NAJOMNA ZMLUVA

Prenajimatel : Obec Malé Levare
ICO: 309 711
908 74 Malé Levare
Statutarny organ : Branko Kupkovic — zastupujuci starosta
(v dalsom ako ,,prenajimatel “)

Ndjomca : DHF,s.r.o.
ICO: 36 284 874
so sidlom Rakdarenska 38, 901 01 Malacky
Statutarny organ : lvan Haba, konatel
(v dalsom ako ,ndjomca“)

dohodli sa slobodne a vézne, bez akéhokolvek natlaku prejaviac tak svoju volu, na uzatvoreni tejto
NAJOMNEJ ZMLUVY:

Preambula

1. Zmluvou o ndjme pozemku zo dra 6.7.2005 vzneni jej Dodatku ¢. 1 zo dna 10.3.2006 prenajimatel
prenechal do najmu najomcovi pozemky parc. ¢. 5372/95 a parc. ¢. 5372/96 v k.U. Malé Levare, a to na
dobu 10 (desat) rokov za ucelom, aby ndjomca na predmetnych pozemkoch zrealizoval stavbu ,BUFET
KOTVA“,

2. Stavebny drad obce Malé Levére svojim rozhodnutim ¢.j. S-46/2005/St z 3.2.2006 v ramci zlu¢eného
uzemného a stavebného konania povolil ndjomcovi ako stavebnikovi vystavbu stavby ,,BUFET KOTVA“ na
pozemkoch parc. ¢. 5372/95 aparc. €. 5372/96 v k.U. Malé Levére. Stavba je v stadiu pred ukonéenim
a zmenou stavby pred dokoncéenim, pricom vzhladom na potrebu vyvolanu zakonnou Upravou, je potrebné
naviac zhotovit na parc. ¢ 5372/1 vk.G. Malé Levare pristupovi komunikaciu k stavbe BUFET
KOTVA a parkovisko s 5 — timi statiami.

3. Prenajimatel je vlastnikom okrem iného aj pozemkov parc. ¢. 5372/1, 5680/5, 5372/95 a 5372/96
zapisanych v Katastri nehnutelnosti vedenom Katastralnym Uradom Bratislava, Spravou katastra Malacky
na Liste vlastnictva ¢. 904 pre k.u. Malé Levdre.

4. Na zadklade Geometrického planu €. 99/2006 zo dna 19.06.2006, vyhotovenym | P S - GEO — Peter Bilicky,
Malé Namestie 12, Malacky, I€O: 35 297 531, overenym Katastralnym Uradom Bratislava, Spravou katastra
Malacky, pod ¢islom 601/2006 dria 29.06.2006 (dalej len ,GP €. 601/2006“), zhotovenym za Ucelom
zamerania novostavby na parc. ¢. 5372/133, vznikne tento novy stav pozemkov a stavby :

Cislo parcely vymera v m’ druh pozemku  vlastnik
» 5372/1 4005 m’ ostatna plocha (doterajsi — Obec Malé Levare)
> 5680/5 3833 m’ vodna plocha (doterajsi — Obec Malé Levare)
» 5372/133 100 m® zastavana plocha  (doterajsi — Obec Malé Levare)
a stavby :
supisné Cislo: umiestnena na parcele islo : druh stavby - popis stavby vlastnik
5372/133 640 — budova pre obchod asluzby — D H F, s.r.o. Rakarenska

38, Malacky

5.  Zmluvné strany v zaujme odstranenia nestladu medzi stavom zapisanym v katastri nehnutelnosti, v zaujme
dorieSenia pravnych vztahov v suvislosti so zapisom GP ¢. 601/2006, zmeny stavby pred dokonéenim
a naslednej kolaudacie stavby ,BUFET KOTVA” umiestnenej na novovytvorenej parc. ¢. 5372/133 (dalej len
»stavba“), ako aj vzaujme dorieSenia Upravy okolia stavby avzaujme rieSenia potrieb vyvolanych
zakonnou Upravou (t.z. zhotovenie pristupovej cesty s piatimi parkovacimi statiami), sa dohodli na novej
Uprave pravnych vztahov spocivajucej v nahradeni pévodnej Zmluvy o nadjme pozemku z 6.7.2005 v zneni
jej Dodatku €. 1 zo dna 10.3.2006, touto najomnou zmluvou s tym, Ze z povodnej Zmluvy o najme nemaju
voci sebe Ziadne nevysporiadané prava a povinnosti.
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Clanok 1

Predmet ndjmu a tcel ndgjmu
Prenajimatel prenechava do ndjmu najomcovi ¢ast pozemku 5372/1 o vymere 95 m” a ¢ast pozemku
5680/5 o vymere 5 m’ v k.0. Malé Levare tak, ako boli od¢lenené do novej parcely ¢. 5372/133 o vymere
100 m” na zéklade GP &. 601/2006, a to za U¢elom umiestnenia stavby BUFETU KOTVA jej dobudovanim
a naslednym uzZivanim tejto stavby v sulade s pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim
Prenajimatel dalej prenechava do najmu ndjomcovi aj ¢ast pozemku parc. €. 5372/1 v k.4. Malé Levare
v rozsahu stanovenom podla VytyCovacieho nacrtu na osadenie objektu: ,Bufet KOTVA, pristupovd
komunikdcia s parkoviskom” vyhotoveného Matusom Kolldrom, Geodetické a Kartografické prace ¢.
124/2011 z29.11.2011, autorizatne overenym Ing. Romanom Tatarkom, za ucelom zhotovenia
pristupovej komunikacie a parkoviska s5 — timi parkovacimi statiami podla Projektu stavby — objekt
»Pristupova komunikacia s parkoviskom” vypracovaného Ing. arch. Martinom Sladekom z11/2011 a v
zmysle cenovej ponuky zo dria 18.05.2012 na zhotovenie ,cesty a parkoviska pre 5 vozidiel vyhotovenej
Gabrielou Jezkovou, autodoprava Meduzova, ICO: 34908145, 908 72 Zdvod 140. Objekt pristupovej cesty
s parkoviskom vymedzeny v tomto odseku 2 sa dalej pre ucely tejto zmluvy oznacduje aj len ako ,,Pristupova
komunikacia s parkoviskom“. Presnd vymera plochy zastavanej objektom Pristupovej komunikacie s
parkoviskom sa urc¢i zameranim skutocného vyhotovenia stavby Pristupovej komunikacie s parkoviskom.
Najomca je povinny uzivat kazdy predmet najmu podla tejto zmluvy na ucel dohodnuty touto zmluvou. Ak
najomca porusi svoju povinnost podla predchidzajicej vety ohladne ¢o aj len jedného predmetu najmu,
prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy v celom rozsahu odstupit.
Podla vypisu z katastra nehnutelnosti - LV ¢. 904 vedeného pre Okres: Malacky, Obec: Malé Levdre,
katastralne Uzemie Malé Levare zo dria 13.06.2012 ako aj podla pisomného vyjadrenia Obvodného
pozemkového Uradu v Malackdch ¢ OPU/2012/379/1/Ze zo dfia 20.06.2012 bola viak parcela 5372/1
zrusena a zIlGcena s inymi parcelami do parc. ¢. 5680/322, ostatné plochy. Obdobne je to aj s parc. €.
5680/5, ktora bola zrusenad a zliCend do parc. ¢. 5680/323. Podla vyjadrenia OPU sa pracuje na
technickom rieSeni parcely ¢. 5680/322. Pre pripad, Zze by novovytvorena parcela ¢. 5680/322 ostala
zachovanda, tak potom kde sa vtejto Zmluve hovori o parcele ¢ 5372/1 alebo jej Casti ako o
sUcasti predmetu ndjmu — mysli sa tym parc. ¢. 5680/322 alebo jej prislusnd c¢ast. Pre pripad, ze by
novovytvorena parcela ¢. 5680/323 ostala zachovana, tak potom kde sa v tejto Zmluve hovori o parcele ¢.
5680/5 alebo jej Casti ako o sucasti predmetu ndjmu — mysli sa tym parc. ¢. 5680/323 alebo jej prislusna
Cast.
Najomca tymto potvrdzuje, Ze prenajimatel mu ku diu uzavretia tejto zmluvy odovzdal vsetko, ¢o je
predmetom najmu podla tejto zmluvy v stave spésobilom na dohodnuty ucel najmu.

Clanok 2

Doba najmu, zanik ndjmu a vypovedné lehoty
Na predmet najmu Specifikovany v ¢lanku 1. bod 1. tejto zmluvy sa zmluva uzatvdra na dobu urcity, t.z. na
10 (desat) rokov od uzavretia tejto zmluvy.
Na predmet ndjmu Specifikovany ¢lanku 1. bod 2. tejto zmluvy sa zmluva uzatvara na dobu urcity, t.z. na 10
(desat) rokov od uzavretia tejto zmluvy. Ak vSak pred uplynutim doby podla predchadzajicej vety dojde k
prevodu vlastnictva telesa vybudovanej Pristupovej komunikdcie s parkoviskom zo stavebnika (ndjomcu)
do vlastnictva prenajimatela (obce), zanika ndjom predmetu ndjmu Specifikovaného v ¢lanku 1. bod 1. tejto
zmluvy okamihom, ktorym prenajimatel nadobudne vlastnicke pravo k objektu Pristupovej komunikacie s
parkoviskom. Pri skonceni ndjmu podla predchadzajlcej vety sa ustanovenie § 682 Obcianskeho zdkonnika
nepouzije.
N&jom vzniknuty na zdklade tejto zmluvy zanika :
a) Uplynutim doby, na ktoru bol ndjmom dohodnuty.
b) Dohodou zmluvnych stran.
¢) Odstupenim od zmluvy
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Clanok 3

Vyska ndgjomného a splatnost ndjomného
Najomné za predmet ndjmu Specifikovany v ¢lanku 1. bod 1. dohodli zmluvné strany tak, Zze vyska
najomného je 800,00 EUR (slovom : osemsto euro) za kazdy kalendarny rok, v ktorom bude najom trvat.
Vyska najomného za predmet najmu Specifikovany v ¢lanku 1. bod 2. je 1,00 EUR (slovom : jedno euro) za
kazdy kalendarny rok, v ktorom bude najom trvat.
Najomné za predmet ndjmu 3pecifikovany v ¢lanku 1. bod 1. je splatné vidy do 31. decembra toho
kalendarneho roka, za ktory sa ndjomné plati.
Najomné za predmet ndjmu 3pecifikovany v ¢lanku 1. bod 2. je splatné vidy do 31. decembra toho
kalendarneho roka, za ktory sa ndjomné plati.
Za kazdy kalendarny rok, pocas ktorého najom prislusného predmetu najmu trva, patri prenajimatelovi za
dany predmet najmu najomné v plnej vyske, a to aj vtedy, ak najom netrval pocas celého kalendarneho
roka.
Najomca je povinny platit ndgjomné prevodom na uUcet prenajimatela 2626860060/1100 alebo iny ucet
oznameny pisomne prenajimatelom najomcovi.
Ak bude ndjomca v omeskani s platenim ¢o aj len Casti ndjomného o viac ako 30 dni, prenajimatel je
opravneny od tejto zmluvy v celom rozsahu odstupit.
Vyska ndjomného podla ¢lanku 3 bod 1. tejto zmluvy je vychodiskovou vyskou pre rok 2012, ktora sa bude
v kazdom dalsom kalendarnom roku zvySovat oproti vyske ndjomného platnej v bezprostredne
predchadzajicom kalendarnom roku, vidy o percento predstavujice mieru inflacie potvrdent Statistickym
uradom SR, Odbor poskytovania informacii a marketingu v Potvrdeni o miere inflicie vSR za
predchadzajuci kalendarny rok. Suma ndjomného podla ¢lanku 3 bod 1. sa po Uprave o mieru inflacie podla
predchadzajucej vety sa zaokruhli na celé eurocenty nadol. Zvysenie ndjomného podla prvej a druhej vety
bodu 8. tohto ¢lanku, prenajimatel vidy pisomne oznami ndjomcovi na adresu jeho sidla (doporucenou
zasielkou) a bude platit na dany kalendarny rok v ktorom prenajimatel oznamil ndjomcovi takéto zvysenie.

Clanok 4

Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskér do 31.10.2012 zrealizuje na predmete najmu
Specifikovanom v ¢lanku 1. bod. 2. investiciu — zhotovenie Pristupovej komunikacie s parkoviskom, pricom
Pristupova komunikacia s parkoviskom musi byt zrealizovana tak, aby z nej zZiadny motorovy dopravny
prostriedok fyzicky nemohol vojst na plochu prilahlej plaze mimo vyjazdu uréeného na Upravu a Udrzbu
plochy prilahlej plaZze. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nebude mat voci prenajimatelovi ani po
skonceni ndjmu pravo na nahradu nakladov a ani na protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne zvysi hodnota
predmetu ndjmu v dosledku investicie vykonanej vzmysle predchddzajucej vety, okrem pripadu
uvedeného v ¢lanku 6 bod 2. tejto zmluvy. Ak ndjomca nesplni svoju povinnost podla prvej vety tohto bodu
1. Cldnku 4. ani do 15.12.2012, prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy v celom rozsahu odstupit.
Najomca je povinny zabezpecit, aby nikto nebol pred prevodom Pristupovej komunikacie s parkoviskom do
vlastnictva prenajimatela obmedzovany vo vyuZivani dokoncenej Pristupovej komunikacie s parkoviskom.
Za porusenie povinnosti podla predchadzajucej vety je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 1.000,00 EUR (jedentisic euro), a to za kazdy jednotlivy pripad osobitne, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Ak porusenie povinnosti ndjomcom podla prvej vety tohto bodu 2. ¢lanku 4 bude
trvat nepretriite viac ako jeden mesiac, prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy vcelom rozsahu
odstupit.
Ndjomca ako stavebnik na svoje naklady tiez vykonad Upravu bezprostredného okolia stavby ,BUFET
KOTVA®, t.z., Ze Cast parc. ¢. 5372/1 v k.U. Malé Levare minimalne do vzdialenosti 10 m od obvodovych
murov stavby ,BUFET KOTVA“ zrekultivuje do stavu Sirokého okolia (navezenim plazového piesku).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nebude mat voci prenajimatelovi pravo na nahradu nakladov a ani
na protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne zvysi hodnota predmetu najmu v désledku Uprav vykonanych
v zmysle predchadzajucej vety.
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Ndjomca je povinny pocas celej doby najmu podla tejto zmluvy, v kazdom kalendarnom roku, ato vzdy
v obdobi od 15. juna do 31. augusta (dalej len ,letnd sezéna“), na svoje naklady udrziavat poriadok a
Cistotu na ploche plaze prilahlej k BUFET - u KOTVA a k pristupovej komunikacii s parkoviskom (dalej len
,UdrZiavana plocha“), ato najmenej jednym zdsahom denne spocivajucom vo vyzbierani odpadkov
a uhladeni piesku plaze.

Pred letnou sezénou ndjomca aspon jeden (1) krat a pocas letnej sezény aspon dva (2) krat preorie
a nasledne uhladi plazovy piesok na plaZi prilahlej k BUFETU KOTVA za ucelom odstranenia travy ainych
burin.

Ak ndjomca porusi svoju povinnost podla bodu 4. ¢lanku 4 tejto zmluvy, prenajimatel je opravneny vyzvat
najomcu na odstranenie nedostatkov a ak ich ani v dodatocnej lehote neodstrani je opravneny uplatnit si
voci ndjomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5,- EUR, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak. Osobou opravnenou zistit porusenie povinnosti najomcu avyzvat najomcu k naprave ak thrade
zmluvnej pokuty je jedine starosta (resp. zastupca starostu). Ak ndjomca porusi svoju povinnost podla
bodu 4. ¢lanku 4 tejto Zmluvy viac ako Sest (6) krat pocas letnej sezény, prenajimatel je oprdvneny od tejto
zmluvy v celom rozsahu odstupit.

Ak ndjomca porusi svoju povinnost uvedenu v bode 5. ¢lanku 4 tejto zmluvy a neurobi tak ani po vyzve
starostu (resp zastupcu starostu), t.z. Ze nepreorie a neuhladi plaZzovy piesok na ploche prilahlej k BUFETU
KOTVA je opravneny uplatnit si vo¢i ndjomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5,- EUR, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

€lanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi nerusene pouzivat predmet najmu po celd dobu ndjmu, za

podmienky, Ze ndjomca dodrZiava podmienky tejto zmluvy.

Najomca je povinny najma :

a) vykonat na vlastny naklad stavbu Pristupovej komunikacie s parkoviskom

b) ndjomca nie je opravneny predmet najmu dalej prenajat tretiemu subjektu alebo akymkolvek
spbsobom davat do zédlohu alebo inym spésobom nahrddzat s pravami suvisiacimi s nim. V pripade
porusenia povinnosti podla tohto pismena b) ndjomcom je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy
v celom rozsahu odstupit,

c) ndjomca nie je opravneny uzivat predmet najmu na iny ucel, ako je dohodnuté touto zmluvou.
V pripade porusenia povinnosti ndjomcu podla predchadzajucej vety je prenajimatel opravneny od
tejto zmluvy v celom rozsahu odstupit.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia o kupe parc. ¢. 5372/133, o prevode vlastnictva Pristupovej komunikacie
s parkoviskom a o jej uZivani

Prenajimatel tymto deklaruje, Ze v buduicnosti md zdujem odpredat najomcovi pozemok pod stavbou
,BUFET KOTVA", t.z. parc. ¢. 5372/133 o vymere 100 mz, zastavané plochy. Najomca berie na vedomie, Ze
prenajimatel by pre takyto pripad pozadoval kiipnu cenu najmenej 100,00 EUR/m’.
Najomca tymto deklaruje, Ze v pripade, ak prenajimatel postupom uvedenym v bode 1. tohto ¢&lanku
prevedie do vlastnictva ndjomcu pozemok pod stavbou ,BUFET KOTVA®, t.z. parc. ¢. 5372/133 o vymere
100 m’, zastavané plochy, ndjomca prevedie do vlastnictva prenajimatela Pristupovi komunikéciu za cenu
8.000,- EUR (slovom : osemtisic euro), znizenu kazdoroc¢ne o sumu 800,- EUR, pocitané od zaradenia stavby
Pristupovej komunikacie do jeho uctovnictva, do doby uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva v prospech
prenajimatela, najmenej vsak za kipnu cenu 100,- EUR.
Zmluvné strany deklaruju, Ze v pripade prevodov podla bodov 1. a 2. tohto ¢lanku 6., si pohladavky
z kipnych cien mo6zu vzdjomne zapocitat vo vyske v ktorej sa vzdjomne budu kryt. Zmluvné strany tymto
tiez deklaruju, Ze s ohfadom na vzajomnost prevodov podla bodov 1. a 2. tohto ¢lanku 6 mozu byt kipne
ceny primerane znizené, v désledku ¢oho by zapocet podla predchadzajucej vety uz nebol potrebny.
Z ustanovenia bodov 1., 2. a 3. ¢lanku 6. nevznikaju Ziadnej zo zmluvnych stran Ziadne prava a povinnosti
a nemaju teda ani charakter zmluvy o buducej zmluve.
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Prenajimatel sa zavdzuje, Ze aj po nadobudnuti objektu Pristupovej komunikacie s parkoviskom do svojho
vlastnictva umozni najomcovi bezodplatné vedenie (uloZenie) inZinierskych sieti v rozsahu, v ktorom to
bude potrebné pre prevadzku BUFETU KOTVA.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze aj po nadobudnuti objektu Pristupovej komunikacie s parkoviskom do svojho
vlastnictva umozZni ndjomcovi bezodplatné uzivanie pristupovej komunikacie v rozsahu, v ktorom to bude
nevyhnutné pre prevadzku BUFETU KOTVA.

Prenajimatel zodpovedd ndjomcovi za vietky Skody sposobené porusenim svojej povinnosti podla bodov 5.
a 6. tohto ¢lanku 6.

Clanok 7

Zaverecné ustanovenia
Ostatné pravne skutocnosti, ktoré nie su osobitne upravené touto zmluvou, sa riadia platnymi pravnymi
predpismi, najma Obcianskym zakonnikom.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze okrem zdlozného prava v prospech zaloZzného veritela — Gauliederova Zuzana,
rod. Grnova, podla V — 1502/95 na predmete ndjmu neviaznu ziadne iné vecné bremend, tarchy alebo iné
pravne povinnosti. Ndjomca tymto vyhlasuje, Ze si je vedomy vsetkych — aj potencidlnych — dosledkov
vyplyvajucich s existencie zaloZzného prava podla predchadzajicej vety a s tymto vedomim uzatvara tuto
zmluvu.
Zamer uzavriet tuto zmluvu schvaélilo dria 14.06.2012 obecné zastupitelstvo obce postupom podla § 9a
ods. 9 pism. c) zak. ¢ 138/1991 Zb. v platnom zneni v spojeni sc¢lankom 5 ods. 1., ods. 6. Zasad
hospodarenia s majetkom obce Malé Levare z 19.01.2011.
Tato zmluva je zavazna a ucinna driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,
Tato zmluva je vyhotovena vdvoch (2) rovnopisoch v jazyku slovenskom, pricom kazdy md povahu
originalu. Prilohou tejto zmluvy je Geometricky plan ¢. 601/2006, VytyCovaci naért na osadenie objektu
»BUFET KOTVA, pristupovd komunikdcia s parkoviskom*.
Akékolvek zmeny a doplinky k tejto zmluve su platné len v pisomnej forme, po ich predchadzajicom
odsuhlaseni oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak prejavu svoje slobodnej véle a suhlasu s jej
obsahom, tuto zmluvu vlastnoruc¢ne podpisali.

Malé Levare diia : 06.07.2012

Za Prenajimatela : Za Ndjomcu :
Branko Kupkovi¢ Ivan Haba
zastupujuci starosta konatel
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