ZMLUVA O PRENAIME OBECNYCH POZEMKOV A BUDOV

ZMLUVA O PRENAJME OBECNYCH POZEMKOV

-

1. ZMLUVNE STRANY

1.1.  PARTNER
OBEC MALE LEVARE
Obecny urad 177
908 74 Maie Levare
ICO: 00 309 711
DIC: 202 104 9535

IBAN SK57-5600 0000 003289225001

1.2.  PARTNER
CAMPING RUDAVA, s.r.0.
Bilikova 13
841 01 Bratislava
ICO: 44 134 673

DIC: 202 259 7148
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ZMLUVA O PRENAIME OBECNYCH POZEMKOV A BUDOV

2.1,
2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

zakladny jimov
»Obec” pre ulely tejto Zmiuvy znamena Obec Malé Levére.

»Partner” pre Gely tejto Zmiuvy znamend pravnicka osoba - Camping Rudava, s.r.o.,
ktorej bol Predmet zmiuvy prenajaty.

»Zmluvné strany” pre Géely tejto Zmluvy znemena Obec a Partner.

»Zmluva” znamena celd listinu obsahujucu zakladny text tejto Zmiuvy o obecnych
pozemkov ako aj vietky jej dodatky a prilohy.

~RO“ pre Glely tejto Zmluvy znamena rekreaénl oblast Rudava, ktora sa nachadza
v katastralnom Gzemi Obce.

#Strkovisko” pre déely tejto Zmluvy znamena ostatni vodnd plochu — Strkovisko
nachadzajuce sa v RO.

ATCY pre Gcely tejto Zmiuvy znamena cely areal Autocampingu Rudava zahffiajuci
vietky jeho nehnuteiné i hnutelné zlozky.

~Ubytovacie sluzby” pre (cely tejto Zmluvy znamena sluiby zahfiiajice poskytnutie
moinosti ubytovania kempingového charakteru v stanoch, v obytnych privesoch
(karavanoch) a v bungalovoch.

~Podujatia” pre Glely tejto Zmiuvy znamena 3portové, kultirne (najmé hudobné) a
Sportovo-kultirne akcie uréené pre Ucast a hromadné vyZitie verejnosti.

»Prevadzkovy poriadok” pre Glely Zmiuvy znamena subor pravidiel pre
prevadzkovanie sluZieb, uskutoéRovanie vietkych dalSich aktvit vratane vstupu a
volného pohybu verejnosti a vyuZivania zariadeni a pod.

»~Letna turisticka sezona” pre Glely Zmluvy znamend obdobie od 1. Juna do 10.
septembra.

#SirSia turistickd sezéna“ pre Gtely Zmluvy znamend obdobie od 01. Méja do 15.
Oktobra a teda zahfiia aj Letni sezonu.

»Festivalom” sa pre Ulely Zmluvy rozumie také hudobné alebo 3portovo-hudobné
Podujatie, ktoré ma trvat nepretrzite poas jedného alebo viac kalenddrnych dni.

»Spoplatnenie vstupu® sa pre ucely Zmluvy rozumie spoplatnenie vstupu do RO pre
osobné a nakladné motorové vozidld a pre osoby prichddzajice do RO.

»Stravovacie zariadenie” sa pre ufely Zmluvy rozumie zariadenie sliZiace pre
poskytovanie gastro sluZieb.
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ZMLUVA O PRENAJME OBECNYCH POZEMKOV A BUDOV

3.1

3.2.
3.3.

4.2.

4.3.

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

vodn i

Obec je vyluénym vlastnikom pozemkov a stavieb bliZsie épecifikovanych v bode 4.
tejto Zmluvy

Zmiuvné strany maju zaujem na uspesnom prevadzkovani ATC

Predmet zmiuvy Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi za Ulelom prevadzkovania
ubytovacich, rekreacnych, Sportovych a gastro sluZieb.

Ucel a predmet Zmiuvy

U&elom tejto Zmiuvy je, prenajom pozemkov a stavieb nachadzajicich sa v aredli ATC,
ktory sa nachadza v RO, katastrilne Uzemie obce Malé Levdre za Udelom
prevadzkovania ATC. Jedna sa o parcely &.: 5495/6; 5680/332; 5680/333; 5680/334;
5680/335; 5680/336; 5680/337; 5680/338; 10762; 10761 a 5372/49 a stavby
recepcie, altdnku, vodarfie, {istiarne odpadovych vod, detského ihriska, socidlnych
zariadeni, ktoré sa na vy3sie uvedenych pozemkoch nachadzaji.

Na zaklade tejto Zmluvy Obec v celosti prenechdva dfiom uzavretia tejto Zmluvy
Partnerovi do dofasného uZivania Predmet Zmluvy.

Na zaklade tejto Zmiuvy Obec suhlasi s prevadzkovanim ATC Partnerom.

Trvanie Zmluvy a jej ukonéenie

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to do 31.12.2034.

Tato Zmluvu moino zrusit dohodou Zmluvnych strdn alebo odstipenim od Zmiuvy
niektorou zo Zmluvnych stran.

Odstupit od tejto Zmiuvy moZno vyluéne len v pripadoch uvedenych v tejto Zmiuve
alebo z dévodov stanovenych v zakone.

Obec mébie od zmluvy odstlpit v pinom rozsahu aj a po uplynuti 5 rokov z doby
najmu za podmienky, Ze iny zaujemca vioZi zabezpeku do pokladne, alebo na Gdet
obce Malé Levdre, ktora bude viazand na investiciu do hmotného majetku v ATC
minimalne vo vySke desat ndsobku preinvestovanej sumy do hmotného majetku
suCastnym Ndjomcom, vytislenej na zdklade znaleckého posudku. Po odstGpeni od
zmluvy, je Obec povinna vyplatit Ndjomcovi nim preinvestované naklady do hmotného
majetku v ATC, vyCislené na zaklade znaleckého posudku v zostatkovej cene a
jednorézové odstupné vo vyske 5.000 £

Ak Obec neodstupi od Zmfuvy podla bodu 5. tejto Zmiuvy, mé Partner pravo pisomne

poZiadat najneskér do 30 dni pred skonéenim doby Trvania zmluvy o prediZenie
Zmliuvy,

Partner ma prednostné pravo predizenia Zmiuvy na Predmet zmiuvy
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1

Najomné a platobné podmienky

Zmliuvné strany sa dohodli, fe Partner bude za uZivanie Predmetu zmliuvy platit Obci
roéné Ndjomné vo vyske 1000,- € (slovom tisic EUR)

Ndjomca sa zavdzuje uhradit prvé Ndjomné do 15 dni odo diia uzavretia Zmiuvy.
Ndjomné za kaidy nasledujuci kalendarny rok je Partner povinny uhradit do 15.
janudra kalendarneho roka, za ktory sa Ndjomné uhradza.

Ndjomné sa povazuje za uhradené driom jeho pripisania na Ucet Obce alebo driom
jeho uhradenia v hotovosti do pokladne Obce.

Vysku Ndjomného je moiné upravit na zaklade dohody Zmluvnych strdn alebo
sp6sobom podla bodu 6.5.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Obec je oprivnend Ndjomné kaidoroéne k 1. januaru
prislusného kalendarneho roka zvysit/zniZzit o rofnG mieru inflacie vyjadrenu
prirastkom/Ubytkom harmonizovaného indexu spotrebitefskych cien pre Eurozonu za
dvanast (12} mesiacov predchadzajiceho kalenddrneho roka, zverejiiovaného
Statistickym Uradom Eurdpskych spoloéenstiev. Obec ozndmi zvyéenie Ndjomného
Partnerovi.

Pri porudeni bodu 6.2 tejto Zmluvy je Obec oprdvnend od Zmiuvy v plnom rozsahu
odstupit.

Partner je povinny uhradit zalohovu platbu za spotrebu elektrickej energie, ktord mu
vystavi Obec so splatnostou uvedenou na zalohovej faktire. Vyuétovanie zalohovych
platieb sa uskutolni na zdkiade odpoctu spotreby elektrickej energie podla ktorej
Obec  vystavi vyuctovaciu faktiru, ktor( je Partner povinny uhradit najneskdr s
datumom splatnosti uvedenom na vyuctovacej faktdre.

Za spotrebu vody je Partner povinny platit Obci na zéklade vystavenej faktdry, ktord
bude prepocitana podla skutoéného odberu vody a spotreby elektrickej energie na
odbernom mieste pre vodaren nachadzajicu sa v ATC.

Prava a povinnosti Zmluvnych strdn
Partner je povinny:

7.1.1. na svoje naklady a riziko prevadzkovat ATC a Stravovacie zariadenie,

7.1.2. udrZiavat Cistotu a poriadok na Uzemi ATC, zabezpelit pravidelné kosenie
arealu ATC

7.1.3. organizovat dopravu na Pristupovej komunikdcii po€as zvyienej navitevnosti
ATC tak, aby neparkovali vozidlid sp&sobom, ktory by zabranil plynuiému
prejazdu cez Pristupovt komunikdciu,

7.1.4. umoinit Obci v aredly ATC umiestnit $tyri ubytovacie zariadenia, v ktorych bude
opravnena poskytovat za odplatu ubytovanie tretim osobam,

7.1.5. zabezpedit pocas Letnej turistickej sezény dvanast hodinovi sluZbu na recepcii,

7.1.6. udriiavat ATC tak, aby sa jeho hodnota poéas doby Trvania zmiuvy neznizovala.

Strana4:z8



ZMLUVA O PRENAIME OBECNYCH POZEMKOV A BUDOV

7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

7.6

7.7.

7.1.7. vybudovat v ATC na svoje naklady nasledovné:

« oprava oplotenia okolo ATC - v termine do 3 rokov od uzatvorenia Ndjomnej

zmluvy
o elektrické pripojky - v termine do 1 roka od uzatvorenia Ndjomnej zmiuvy v
pocte 2ks

+ v termine do 2 rokov od uzatvorenia Ndjomnej zmiuvy vybudovat 2 ks
novych vodovadnych pripojok v ATC

» altanky a pristredky - v termine do 4 rokov od uzatvorenia Ndjomnej zmluvy
vybudovat v ATC 2 ks altdnov s ohniskom

« Uprava okolia COV . v termine do 2 rokov od uzatvorenia Ndjomnej zmiuvy
upravit ckolie COV a prichystat ho tak, aby bolo moiné z byvalej &isticky
odvazat fekalnym vozidlom odpadové vody

« rozSirovanie ubytovacich kapacit - bungalovy - v termine do tohtoroénej

sezdny vybudovat 2 ks 4+1 |6Zkovych, murovanych bungalovov s terasami na
mieste, kde sa nachadzajl staré bungalovy €. 4 a 5. V termine do tohtoro¢nej
sezOny vybudovat 10 l6Zkové ubytovanie pre cyklistov z bunky ¢.3, v ktorej
bude umiestnena len kuchynka, jedalensky st6l a 5 16Zok, bez socidlnych
zariadeni. To isté aj v druhej polovici. Socidlne zariadenia sa bud( vyuZivat
spoloéné.

PoruSenie povinnosti podlfa bodu 7.1.1 aZ 7.1.6 Zmluvy mé za nasledok vznik prava
Obce odstupit v celom rozsahu od tejto Zmluvy.

Partner je povinny vykonavat vsetky zmeny a Upravy Predmetu zmluvy v silade s
prislusnymi pravnymi predpismi, vydanymi povoleniami a projektovou dokumentdciou
schvalenou prislusnym spravnym organom.

Ak Partner porusi svoju povinnost podla bodu 7.3, Zmiuvy, je povinny bez zbytoéného
odkladu po doruceni vyzvy Obce uviest na vlastné riziko a naklady Cast Predmetu
zmluvy dotknutd takymto porudenim do pdvodného stavu a Obec je opravnend
v takomto pripade v celom rozsahu odsttpit od Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy sa
nedotyka povinnosti podla prvej vety tohto bodu.

Ak tdto Zmluva vyslovne nestanovuje inak, nema Partner po ukonceni tejto Zmiuvy
pravo na nahradu vynaloZenych ndkladov a ani Ziadnu refundéciu pripadného
zhodnotenia Predmetu zmiuvy v désledku vykonanych zmien alebo Gprav.

Partner je povinny zabezpelit, aby on sdm aj vietci jeho Partneri mali pri vykone
akychkolvek &innosti spojenych s uZivanim predmetu zmiuvy vietky sihlasy, povolenia,
vyjadrenia ako aj iné pravne akty verejno-pravnej i sikromno-pravnej povahy, ktoré
budd podla aktudlne platnych pravnych predpisov nevyhnutné na vykonavanie takych
¢innosti.

Partner je povinny zabezpecit a je zodpovedny za to, aby potas celej doby trvania
Zmiuvy boli pri vykone akychkolvek Cinnosti Partnerom podla tejto Zmluvy ako aj pri
vykone akychkolvek Einnosti Partnerom alebo Partnermi v suvislosti s touto Zmiuvou
pradvne relevantnym spdsobom

7.7.1. vykonaneé vsetky nevyhnutné opatrenia zamerané na predchadzanie Skodam
na Zivotoch, zdravi a majetku
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7.8.

7.9.

7.10.

8.1.

8.2,

7.7.2. splnené vsetky povinnosti, najma vykonanim vSetkych nevyhnutnych opatreni
pozadovanych osobitnymi pravnymi predpismi platnymi v SR ako aj prisluSnymi
platnymi technickymi normami na ¢innosti predstavujice Prevadzkovanie
ubytovacich sluzieb v ATC, stravovacieho zariadenia, a to najma, ale nielen
predpisy a normy na Useku bezpeCnosti a ochrany zdravia pri préci,
protipoziarne predpisy, predpisy na Gseku ochrany spotrebitela, na useku
hygieny, predpisy na useku cestnej premdvky, predpisy autorského prava a pod.

Prevadzkovanie ATC a stravovacieho zariadenia musi vidy prebiehat v stlade
s Prevddzkovym poriadkom. Prevddzkovy poriadok, a jeho zmeny podliehaju
schvdleniu Obce. Partner je povinny prediofit pred zaliatkom Sirdej turistickej sezény
Obci na schvalenie Prevddzkovy poriadok, ktory musi byt zostaveny v silade
s podmienkami tejto Zmluvy a v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
SR ako aj vieobecne zdvaznymi nariadeniami Obce. Zmenu Prevddzkového poriadku je
Partner opravneny predlofit Obci vidy len do zadiatku prisludne] Sirdej turistickej
sezony. Ak sa Obec do 30 dni nevyjadri, ma sa za to, Ze Obec s predloienym
Prevddzkovym poriadkom alebo jeho zmenou sdhlasi. Ak Obec vyjadrila taky nesthlas
s predloZenym Prevddzkovym poriadkom alebo jeho zmenou a Partner ani do 10 dni
od dorucenia takéhoto nesthlasu nedoruci obci Prevddzkovy poriadok, ktorého obsah
bude v sulade s touto Zmiuvou, Obec je opravnena od tejto Zmluvy odstlpit.

Partner je povinny poistit Predmet Zmiuvy proti kradezi, poskodeniu a Zivlom na svoje
naklady.

Naklady na zvoz komunalneho odpadu znasa Partner na svoje naklady

V rdmci ufivania Premetu zmiuvy je Partner povinny vidy potas celej Sirsej turistickej
sezony spristupnit detské ihrisko pre volny pohyb ob¢anom s trvalym pobytom v
Malych Levéroch, ktori su drzitefmi karty RUDAVA. Vstup do ATCi a volny pohyb v nej
podla predchddzajlcej vety musi byt bezodplatny.

Pocas Letnej turistickej sezény je Partner povinny bezodplatne umoinit ob¢anom s
trvalym pobytom v Malych Levaroch, ktori st driitelmi karty RUDAVA ubytovat sa v
ATC vo vlastnom ubytovacom zariadeni po dobu 10 kalendarnych dni.

ntrol ia zavizkov

Obec je oprdvnena kedykolvek pocas trvania Zmiuvy vstupovat za uelom vykonania
kontroly plnenia zdvdzkov Partnera na Predmet zmluvy ako aj vSetkych
zariadeni, objektov a prevadzok, ktoré sa budl nachadzat na Predmete zmiuvy, a to aj
do tych, ktoré budd prevadzkované Partnermi. Pritom v3ak Obec musi reSpektovaf
najma pravo na sukromie a ostatné prava navStevnikov zariadeni a prevadzok.
NeumoZnenie vstupu podla prvej vety tohto bodu zakladd prévo Obce odstupit
v celom rozsahu od tejto Zmiuvy,
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9.2. Obec je opravnena kedykolvek Ziadat od Partnera, aby jej v lehote 10 dni od
doruéenia Ziadosti predloZil akékolvek doklady, pravne listiny, dradné povolenia,
sihlasy a vyjadrenia, ktoré sa tykaju jeho Cinnosti vykondvane] na zaklade tejto
Zmiuvy alebo v stvislosti s fiou.

9.3. Obec je opravnena kedykolvek Ziadat od Partnera, aby jej v lehote 10 dni od
doruéenia Ziadosti predloZil akékolvek doklady, pravne listiny, Uradné povolenia,
stthlasy a vyjadrenia, ktoré sa tykaju poskytovania sluZieb podia bodov Zmiuvy
ktorymkolvek z Partnerov.

9.4. Porusenie povinnosti podia bodov 13.1 az 13.3. Zmluvy zaklada pravo Obce odstipit
v celom rozsahu od tejto Zmliuvy, a to pre kazdy takato pripad osobitne.

10. Dorucovanie pisomnosti

10.1. Ohladne dorucovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v sivislosti s touto Zmfuvou
plati medzi Zmiuvnymi stranami, ze vietky pisomnosti sa dorucuju postou, osobne,
resp. kuriérom, na poslednd znamu adresu druhej Zmluvnej strany, pricom plati, Ze
pisomnosti sa povaZuju za dorucené:

10.1.1. prevzatim zasielky zasielanej postou, osobne, prostrednictvom kuriéra

10.1.2. najneskdr piaty den od uloZenia zasielky na prislusnom poStovom urade v
pripade dorucovania prostrednictvom drZitela poStovnej licencie

10.1.3. pri osobnom dorucovani a doru¢ovani prostrednictvom kuriéra alebo posty
tieto ucinky nastavaju aj odmietnutim prijatia tejto pisomnosti.

10.2. Zmluvné strany sU povinné navzijom si oznamovat akukolvek zmenu ddajov
potrebnych na doruovanie podla tohto bodu.

11. Zdaverecné ustanovenia
11.1. Zmena tejto Zmiuvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou Zmiuvnych strdn.

11.2. Na prava a povinnosti Zmluvnych strdn, ktoré nie s upravené touto Zmluvou, sa
primerane pouZiji ustanovenia prisludnych pravnych predpisowv.

11.3. Tato Zmluva nadoblda pravoplatnost nasledujiucim diiom po dni jej zverejnenia na
internetovej stranke obce.

11.4. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie s celkom alebo s€asti tcinné alebo neskéor
stratia GCinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
neudinnych ustanoveni a na vypinenie medzier sa pouZije Uprava, ktord, pokial je to
pravne mozZné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a uéelu tejto Zmiuvy.

11.5. Tato Zmiuva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, jeden pre Partnera a tri pre Obec.

11.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmiuvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.
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ZMLUVA O PRENAJME OBECNYCH POZEMKOV A BUDOV

Partner:

Camping Rudava, s.r.o.
Bilikova 1874/13

. Bratislava 841 01
ICO: 44134673
DIC:2022507148

Prilohy:

- Situacny nakres Predmetu Zmluvy
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