Zmluva o najme nehnutelnosti
L)

1.1.

1.2.

2.2

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’

Obchodné meno :

Sidlo :

IO :

v mene ktorého kona :
bankové spojenie :

gislo uctu:

(dalej len ako ,,Prenajimatel™)
Najomca

Meno a priezvisko :

1Co:

Sidlo:

(dalej len ako ,,Ndjomca”)

ZMLUVA O NAJIME NEHNUTELNOSTI

OBEC MALE LEVARE

Obecny Grad 177, 908 74 Malé Levdre
00309711

Pernecky Adrian, starosta obce
Prima-banka

{IBAN): SK57 5600 0000 0032 8922 9001

Amedial, spol. s.r.o.

46 026 428
Cesta mladeZe 18, 901 17 Malacky

Zmluvné strany uzavieraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Obg&ianskeho zékonnika tito

zmluvu o najme nehnutelnosti:

Predmet ndimu a zmluvy

(dalej len ako “Zmluva”)

Prenajimatel je vlastnikom nasledovnych pozemkov:

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &slo 5680/341, druh pozemku ostatné

plochy o vymere 91923 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/342, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 110967 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/322, druh pozemku ostatné

plochy o vymere 40457 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné ¢&islo 5680/344, druh pozemku ostatné

plochy o vymere 27856 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné ¢islo 5680/327, druh pozemku ostatné

plochy o vymere 11915 m?;

zapisané na liste viastnictva ¢. 904 pre katastrdlne dzemie Malé Levdre, sprava katastra Malacky

Na zdklade geometrického planu €. 41/2015, vypracovanym Marekom Vidvdderom dfia 3.8.2015 bol
vytvoreny pozemok - KN C, parcelné ¢islo 5680/426, vodné plochy o vymere 8 m?, parcelné &islo
5680/419, ostainé plochy o vymere 39 m?, parcelné &islo 5680/420, ostatné plochy o vymere 46 m?,
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2.3
2.4,

3.2.

3.3.

3.4,

4.2

4.3.

4.4,

parceiné ¢islo 5680/413, ostatné plochy o vymere 55 mZ. Vymera Predmetu ndjmu je 148mZ.
Geometricky plan tvorf prilohu C. 1 tejto Zmluvy.

N&jomeca je ku driu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom pozemku s parcelnym &islom KN-C 5680/415.

Prenajimatel na zdklade tejto Zmluvy prenechdva Predmet najmu Najomcovi dofasne do uZivania na
dobu dohodnutd v tejto Zmluve a Najomca sa zavazuje platif Prenajimatelovi Ndjomné. Najomcovi je
stav Predmetu najmu dobre zndmy, nakolko ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet najmu fakticky
dlhodobe uZiva a v takomto stave ho dfiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndjmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Ndjomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podfa
predchadzajlcej vety Predmet najmu povaZuje za spdsobily na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Prava a povinngsti Prenajimatela

Vzhladom na skutoCnosti uvedené predposiednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povaZuje za cdovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie diiom uzavretia Zmluvy.
Za opravnené zdsahy do uZivania Predmetu najmu, ktoré vyplyvaja z osobitych pravnych predpisov
Prenajimatel nezodpoveda a nepovaZuju sa za porusenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravnymi predpismi
sa pre Ulely predchddzajicej vety myslia najmé VZN obce Malé Levdre, Zékon o rybarstve, Stavebny
zékon a pod.

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit Najomcovi uZivanie Predmetu najmu po cell dobu Géinnosti tejto
Zmluvy v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vstipit na Predmet najmu za Géelom vykonania kontroly, & ho Najomca
uZiva dohodnutym spdsobom touto Zmliuvou, a to po tom, ¢o o tom informuje Ndjomcu. Prenajimatel
je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit na Predmetu najmu za Géelom jej odvratenia aj bez
predchadzajiceho informovania Néajomcu. Prenajimatel je v8ak povinny o tom Najomcu bez
zbytofného odkladu ndsledne informovat.

Prenajimatel nie je na zaklade tejto Zmluvy povinny vykonévat Ziadne ¢innosti potrebné na udrzanie
Predmetu ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. UdrZiavat Predmet ndjmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie je na viastné naklady povinny Ndjomca.

Priva a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny pocinat si pocas celej Doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku $kodém na Predmete
ndjmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za vzniknutd Skodu.

Ndjomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu Prenajimatela vykondvat na Predmete ndjmu
stavebnd innost ani inG ¢innost, ktorou by zasadnym spdsobom zasahoval do Predmetu najmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto Cldnku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel neudeluje ani

dodatocny sthias na vystavbu stavieb/objektov, ktoré st uZ na Predmete ndjmu ku dfiu uzavretia
Zmluvy postavené,

Nédjomca sa zavdzuje uZivat Predmet ndjmu vyhradne na rekreatné Gfely a v silade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na Ucely uZivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a s ufivané
na Predmete ndjmu v stlade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona; tym nie st dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druha veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmiuvy.

Najomca sa zavdzuje, Ze (i} do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy podd na prislu§nom
stavebnom Urade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete ndjmu do uzavretia tejto Zmiuvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
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4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

nim a (ii) v rovnakej lehote k podanym navrhom (Ziadostiam) doloZi vietky podklady potrebné pre
vydanie rozhodnutia o dodatotnom povoleni predmetnych stavieb. Tdto Zmluva je prdvnym titulom
na umiestnenie stavieb podla prvej vety tohto odseku na Predmete ndjmu a ndjomca ma po dobu jej

trvania k dotknutym castiam Predmetu ndjmu iné pravo podfa § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného
zakona.

Ndjomca nie je bez pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny daf Predmet ndjmu do podnajmu
tretej osobe, resp. prenajat tretej osobe bez pisomného stihlasu Prenajimatela Cast Predmetu najmu.

Najomca je po splneni odkladacej podmienky podfa bodu 4.7. tejto Zmluvy oprévneny Predmet
najmu oplotit vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximélne 2,20 m od pévodného terénu.
Opravnenie podla predchadzajlicej vety sa bude vztahovat iba na tak( stavbu oplotenia, ktora bude
na Predmete ndjmu umiestnend a zhotovend tak, aby plnita vyluéne funkciu zamedzenia vstupu
cudzich oséb na Predmet ndjmu z tej ¢asti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou, Tato Zmluva
bude po splneni odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tohto &lanku pravhym ttulom na
umiestnenie stavby oplotenia podfa prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a
Najomca bude mat od splnenia uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym
Castiam Predmetu najmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zakona. Ndjomca nie je
opravneny oplotit Predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava najomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
spinenie odkladacej podmienky, ktora sa povaZuje za splnent po tom, &o:

4.7.1. ndjomca riadne a v€as spini svoju povinnost podla prvej vety bodu 4.4. tohto ¢lanku a
4.7.2. ngjomca riadne a vcas splni svoju povinnost podfa bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skonenia Ndjmu je Ndjomca povinny zanechat Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete ndjmu, kioré Ndjomca vykonal v sdlade s touto Zmluvou alebo so
stthlasom Prenajimatefa. Ak ndjomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na
vlastné néklady odstranit do 30 dni po skonéeni Ndjmu, a to aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v stlade
5 touto Zmluvou alebo so sthlasom prenajimatela.

Ndjomca nemd pocas trvania tejto Zmluvy a ani po jej skon&eni pravo (i) na nadhradu Fadnych
nakladov, ktoré vynalofil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (i) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutoénené na Predmet ndjmu ani (iii) na ndhradu toho o ¢o sa
tinnostou najomcu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajlcej vety plati aj pre pripady,
kedy najomca dotknuté Cinnosti vykonal v stilade s touto Zmluvou alebo so sdhlasom Prenajimatela.

Ak najomca hoci aj jednotlivo porusi ktortkolvek z povinnosti podfa bodov 4.4. a/alebo 4.6 a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvng pokutu vo vyke 100,- eur za
kazdy aj zaCaty kalenddrny mesiac, podas ktorého poruenie povinnosti trva. Ak Najomca hoci aj
jednotlivo porusi ktortkofvek zo svojich povinnosti podfa tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4., 4.6.
a 4,18 a protipravny stav neodstrdni ani do 15 dni po tom, ¢o ho na to Prenajimatel vyzve, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyike 50,- eur za kaidy aj zadaty kalenddrny mesiac,
potas ktorého porudenie povinnosti trva. Zmluvné pokuty podlia prvej a druhej vety tohto bodu je
Ndjomca povinny zaplatit za kaZzdé porulenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je oprdvneny
poZadovat v pinej vyske (t.j. aj v rozsahu prevyiujicom zmluvnd pokutu) ndhradu gkody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podia tejto Zmluvy vztahuju.

Najomca sa zavazuje udriiavat Predmet ndjmu pofas celej Doby ndjmu na svoje naklady v stave
spdsobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.
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4,12

4.13.

414,

4.15.

4.16.

4.17.

4.18,

5.
5.1.

Ndjomca sa zavdzuje vykondvat na svoje naklady Udribu Predmetu ndjmu spofivajicu naimi v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a ddribu stromov a krov
nachadzajdcich sa na predmete najmu,

Ndjomca je opravneny vysadzat stromy a kry len so stihlasom Prenajimatefa aby nenarudoval prirodny
raz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Najomca sa zavdzuje pri uZivani Predmetu najmu dodrZiavat vieobecne zavézné nariadenia obce
Malé Levére a ostatné stvisiace pravne predpisy.

Najomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu délefité skuto&nosti stivisiace s
uZfvanim Predmetu najmu na zdklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu po skonéeni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat alebo sa rozhodne previest Predmet ndjmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorudenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet najmu na
tretiu osobu zaslat o tom Najomcovi pisomné oznamenie. Ozndmenie bude obsahovat ponuku
adresovanu Najomcovi na kiipu Predmetu nadjmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré s uvedené v
ponuke dorudenej tretou stranou alebo za ktorych chce Prenajimatel Predmet najmu previest tretej
strane. Ndjomca musi uplatnit svoje pravo na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskér do
30 dni odo dria dorudenia oznamenia Prenajimatela. Ak Ndjomca neuplatni svoje pravo v uréenej
lehote, toto pravo zanika.

Ndjomca je pofas doby ndjmu oprdvneny parkovat na Predmete najmu v zmysle VZN obce Malé
Levare acinnych pocas doby ndjmu. Ak nastane situdcia, Ze v uréitom ¢asovom Useku nebude pocas
doby nédjmu v obci Malé Levare Gcinné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo refim, resp. podmienky
parkovania vztahujlce sa na Predmet ndjmu, Néjomca sa zavdzuje, Je polas ka’dého takého
tasového Useku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete ndjmu dodrfiavat podmienky, ktoré budd
zodpovedat Gprave obsiahnutej v poslednom Géinnom VZN obce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete najmu nachadza Z2umpa, je Najomca povinny:

4.18.1. dorucit Prenajimatelovi do 90 dni odo dfa uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy {i) o vykonani vodotesnosti Zumpy podia STN 75 0905 so zdverom, Ze Zumpa
spifia podmienky vodotesnosti podla prisluinej STN a (i} o zisteni poétu vtokov do
predmetne] Zumpy a o ich vodotesnosti podia STN EN 1610 so zaverom, Ze vietky vtoky do
Fumpy spliaji poZiadavku vodotesnosti podla prisluinej STN a {iii) o zisteni, Ze z objektov
nachadzajicich sa na Predmete ndjmu a ani z Chaty neexistuji Ziadne vypuste odpadovych
véd, ktoré by neboli zatstené do Zumpy alebo

4.18.2. dorudit Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost viac ako 10 rokov predo dfiom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba najmu

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze tito ndjomnd Zmluvu uzatvaraji na dobu uréitd, a to do 31.12.2045
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6.3.

6.4.

6.5.

7.2.

7.3.

7.4.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude za uZivanie Predmetu najmu platit Prenajimatelovi
rocné najomné vo vyike: 148 € (slovom: sto Styridsat osem EUR).

Najomca sa zavézuje uhradit prvé Ndjomné (resp. jeho alikvotn( &ast) do 15 dni odo diia uzavretia
Zmluvy. Najomné za kaZdy nasledujici kalenddrny rok je Ndjomca povinny uhradit do 15 dni odo diia
dorucenia faktury Ndjomcovi, ktord vystavi Prenajimate!

Ndjomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na (get Prenajimatela alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku najomného je moiné upravit spésobom podlfa bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zéklade dohody
Zmiuvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprdvneny Najomné kaidorofne k 1. januaru
pristusného kalenddrneho roka zvysit/zniZit o roéni mieru inflacie vyjadrend prirastkom/dbytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozénu za dvandst (12) mesiacov
predchidzajiceho kalenddrneho roka, zverejfiovaného Statistickym Gradom Eurdpskych
spoloCenstiev. V pripade zniZfenia Najomného podfa tohto bodu viak Najomne neklesne pod sumu
uvedeni v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Najomné o infléciu z predchéddzajiceho roka sa stéva
zakladom pre Gpravu o infldciu v nasledujicom roku.

Skonéenie najmu

Tato zmluva sa zrusuje:
a} uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢} odstupenim v pripadoch ustanovenych touto Zmiuvou

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstiipif ak:

7.2.1. zanikne vlastnicke pravo najomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdd ku diiu
zaniku vlastnickeho prava najomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.2.2. ndjomca porusi hoci aj len jednotlivo ktorikolvek z povinnosti podla bodov 4.4. afalebo 4.6. a/
alebo 4.18 tejte Zmluvy a/alebo

7.2.3. ndjomca nesplni riadne a v¢as hoci aj len jednotlivo ktortikolvek zo svojich povinnost
$ vynimkou povinnosti podla bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protiprévny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, ¢o ho na to prenajimatel vyzve.

Odstupenie od tejto Zmluvy sa musi urobit pisomne, inak je neplatné. Odstlpenie od tejto Zmiuvy sa
stava Gcinnym dfiom doruenia druhej zmluvnej strane a tdto Zmiuva zanikd driom, ktorym sa
odstlpenie stane Géinnym.

Ohladne dorucovania pisomnesti druhej Zmluvnej strane v sivislosti s touto Zmluvou piati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vietky pisomnosti sa doruéujd postou, osobne, resp. kuriérom, na poslednd
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost nepodarilo dorugit pri prvom dorugovani, tak
pri jej opakovanom dorucovani sa povaiuje za dorufen( ditom nasledujicim po odovzdani na
podtovi prepravu za predpokladu, 7e sa opakované doruenie uskutoéfiuje podtou formou



Zmluva o ndjme nehnutelnosti

doporucenej zasielky do vlastnych ruk. Ustanovenie predchadzajdcej vety plati aj v pripade, ak sa
druha strana o dorucovani nedozvie

7.5. Zmluvné strany si povinné navzajom si oznamovat akukolvek zmenu (dajov potrebnych na
dorucovanie podla tohto bodu.

8.  Zaverecné ustanovenia
8.1. Zmena tejto zmluvy je moZna len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

8.2. Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZiju
ustanovenia prisludnych pravnych predpisov.

8.3. Tato Zmluva nadobuda u&innost driom podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami, pricom
Doba ndjmu zacina plynut aZ dfiom prevzatia Predmetu ndjmu Ndjomcom od Prenajimatela.

8.4. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo s¢asti U¢inné alebo neskdr stratia Ucinnost,
nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neu¢innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Gcelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvérani tejto Zmluvy Zmluvné strany tuto otazku brali do tGvahy.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Ndjomcu a dva pre Prenajimatela.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju podpisali.

Malé Levdre, diia /(D @ . ZD/G

Najomca:

& "
4 €. MEDIAL
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Vvkaz vymer
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Vymera |  Druh | k. dood 1| Cislo |Vymera | Druh | Viastnik,
PK parcely _pozemku | Diel | parcefe | m2  |parcely] m? | parcely pozemku | (ind oprav.osoba)
Lv P KN haj m? gislo &lsio ha| me kéd adresa, (sidio)
Stav privay je tptoia_:y s registrom € KN —
2638 56807103 80 ost.pl, 56807103 25} osipl Doteraisi
st.pl, | B L
50801413 L35G ostpl f AMEDIAL, spol sro.
. 30 Cesta Mbideze 15
e o e VTR S Mulacky
2068 5680/257 366 zast.pl. 56080/257 164 zast.pl. Doterajsi
5680414 202§ mstpl | AMEDIAL.spol sco.
18 Cesia Mlddede 18
LR I Malacky
904 5680/323 £47:4271 § vodnapl. 5630/323 147 4263 ¢ voduipl. Doterajii
12
5680436 1t 8 i vodwipl i AMEDIAL, spol. sro,
o2 Cesta MladeZe 18
o SRR Malacky .
904 5680/345 3176 i ostpl, 5650/345 3011 :  astpl. Dotersji
30 P
) 56804151 180 ostpl i AMEDIAL.spolsco.
' 30 Cesta Miadete 18
b G Mintacky
s680M19 1 39 1 ostpl detio
56807420 46 i ostpl. detto
30
Spolu : 47 7893 471 7493 R
Lependa: kod spdsobu vyuZivania 30 - pozemok, na kiorom j_e_ilu:i‘sko: §;.n ' iné

16.6.76 - 1957

18 - pozemok, na kiorom je dvor

di6n, kipalisko, Sporiova driha, autakemp, 14!

borisko A ing

12 - vodud plocha (fazero, nmeli vodnd nideZ, odkryté podzemné vody - Strkaviske, bagroviske a iné).




