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ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel:

Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE

sidlo : Obecny Grad 177, 908 74 Malé Levare
ICO : 00 309 711

v mene ktorého kona : Pernecky Adrian, starosta obce

bankové spojenie : Prima-banka

¢islo uctu: (IBAN): SK57 5600 0000 0032 8922 9001

(dalej len ako ,Prenajimatel)

Najomca

Meno a priezvisko : Ludmila Gregorova, rodena Fabryova

rodné ¢&islo:

a Milan Gregora, rodeny Gregora,
ocns o A

trvale bytom: Romanova 40, 851 02 Bratislava
email:

tel. éislo:. l Ly4 249

(dalej len ako ,Najomca®)

Zmluvne strany uzavieraju v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika tto

Zzmluvu o ndajme nehnutelnosti:

(dalej len ako “Zmluva”)

Predmet najmu a zmluvy

Prenajimatel' je vlastnikom nasledovnych pozemkov:

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné ¢&islo 5680/341, druh pozemku

ostatné plochy o vymere 91923 m2;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné Cislo 5680/342,

ostatné plochy o vymere 110967 m2;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/322,

ostatné plochy o vymere 40457 m2;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné ¢islo 5680/344,

ostatné plochy o vymere 27856 m2;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/327,

ostatné plochy o vymere 11915 m2;

druh pozemku

druh pozemku

druh pozemku

druh pozemku


Majzunova
Zvýraznění

Majzunova
Zvýraznění

Majzunova
Zvýraznění
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2.2

2.3.

2.4,

3.2

3.3.

3.4.

zapisané na liste viastnictva 6. 904 pre katastrdlne lzemie Malé Levire, sprdva
katastra Malacky

Na zéklade geometrického planu &islo 56/15 vyhotoveného zhotovitelom ing. Jozefom
Drinkom dfia 25.11.2015 bola na pozemku parcelné &islo 5680/337, 10570 a 10763
ohraniéena jeho dast a to parcela KN-C 10570/2 o vymere 13 m2 pozemok KN C, parcela
5680/430 o vymere 40 m2, pozemok KN C, parcela 5680/431 o vymere 21 m2, pozemok KN
C, parcela 5680/432 ¢ vymere 601 m2, pozemok KN C, parcela 5680/433 o vymere 6 m? a
pozemok KN C, parcela 5680/450 o vymere 120 m2 ktoré sa dalej v Zmluve bud( oznacovat
ako Predmet najmu. Vymera Predmetu najmu je 801 m2. Naklady spojené s vypracovanim
geometrického planu znasa Najomca. Geometricky plan tvori prilohu €. 1 tejto Zmiuvy.

Najomca je ku driu uzavretia tejto Zmluvy viastnikom stavby - rekreagnej chaty so stpisnym
&islom 2149 nachadzajacej sa na parcele KN-C &islo 5372/70 zapisanej na LV 804 (dalej len
ako ,,Chata®)

Prenajimatel' na zakiade tejto Zmluvy prenechava Predmet najmu Najomcovi dofasne do
uzivania na dobu dohodnut(l v tejto Zmluve a Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi
Najomné. Najomcovi je stav Predmetu najmu dobre znamy, nakolko ku diu uzavretia tejto
Zmiuvy Predmet najmu fakticky dlhodobo uZiva a v takomto stave ho dfiom uzavretia tejto
Zmluvy prijima do né&jmu za podmienok stanovenych touto Zmluvou. Najomca podpisom na
tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podla predchadzajiicej vety Predmet najmu povaZuje za
spdsobily na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Vzhladom na skuto&nosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet
najmu povazuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie driom
uzavretia Zmiuvy. Za opravnené zéasahy do uzivania Predmeiu najmu, ktoré vyplyvajd z
osobitych pravnych predpisov Prenajimatel' nezodpovedé a nepovaZujl sa za porusenie tejto
Zmluvy. Osobitymi pravnymi predpismi sa pre Ugely predchadzajicej vety myslia najma VZN
obce Malé Levare, Zakon o rybarstve, Stavebny zakon a pod.

Prenajimatel' sa zavazuje umoZnif Najomcovi uzZivanie Predmetu najmu po celd dobu
Gcinnosti tejto Zmluvy v slilade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstapit na Predmet najmu za Gcelom vykonania kontroly, ¢i ho
Najomca uziva dohodnutym spdsobom touto Zmiuvou, a to po tom, o o tom informuje
N&jomcu. Prenajimatel' je opravneny v pripade hroziacej skody vstiipit na Predmetu néjmu
za GO¢elom jej odvratenia aj bez predchédzajlceho informovania Najomcu. Prenajimatel' je
véak povinny o tom Najomcu bez zbytoéného odkladu nésledne informovat.

Prenajimatel’ nie je na zaklade tejto Zmluvy povinny vykonavat Ziadne &innosti potrebné na
udrfanie Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. UdrZiavat Predmet
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné néklady povinny Najomca.

Prava a povinnasti Najomcu

Najomea je povinny pocinat si po&as celej Doby najmu tak, aby nedochédzalo ku skodam na
Predmete najmu. V pripade poru$enia tejfo povinnosti zodpovedd Najomca za vzniknutd
Skodu.
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4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Néjomca nie je opravneny bez pisomného slhlasu Prenajimatela vykonavaf na Predmete
najmu stavebn( cinnost ani ind &innost, kiorou by zésadnym spdsobom zasahoval do
Predmetu najmu. Tym nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto ¢lanku. Uzavretim Zmiuvy
Prenajimatel' neudefuje ani dodateény sthlas na vystavbu stavieb/objekiov, ktoré s uZ na
Predmete najmu ku driu uzavretia Zmluvy postavené.

Najomca sa zavazuje uZivat Predmet najmu vyhradne na rekreaéné Géely a v silade s
platnymi pravnymi predpismi, na pristup a na UGéely uZivania stavieb/objektov kioré boli
postavene a su uZivané na Predmete najmu v sllade s prisluSnymi ustanoveniami
stavebneho zakona; tym nie st dotknuté ustanovenia bodov 4.4 druha veta, 4.6 a 4.17 tejto
Zmiuvy.

Néajomca sa zavazuje, Ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmiuvy poda na prislugnom
stavebnom Urade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v
rozpore s nim a (i) v rovnakej lehote k podanym navrhom (Ziadostiam) doloZi véetky
podklady potrebné pre vydanie rozhodnutia o dodatocnom povoleni predmetnych stavieb.
Tato Zmluva je pravnym titulom na umiestnenie stavieb podia prvej vety tohto odseku na
Predmete najmu a najomca ma po dobu jej trvania k dotknufym castiam Predmetu najmu iné
pravo podia § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zakona.

Najomca nie je bez pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny dat Predmet najmu do

podnajmu tretej osobe, resp. prenajaf tretej osobe bez pisomného suhlasu Prenajimatela
éast Predmetu najmu.

Najomca je po splneni odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny
Predmet najmu oplotif vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2,20 m od
pbvodného terénu. Opravnenie podia predchadzajucej vety sa bude vzfahovat iba na taki
stavbu oplotenia, ktord bude na Predmete najmu umiestnena a zhotovena tak, aby pinila
vyluéne funkciu zamedzenia vstupu cudzich os6b na Predmet najmu z tej ¢asti okolitého
terénu, ktory nie je vodnou plochou, Tato Zmluva bude po spineni odkladacej podmienky
podia bodu 4.7. tohto &lanku pravnym titulom na umiestnenie stavby oplotenia podla prvej a
druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete najmu a Najomca bude mat od spinenia uvedenej
odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym éastiam Predmetu najmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zakona. Najomca nie je opravneny oplotif
Predmet n4jmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava najomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je
viazany na splnenie odkladacej podmienky, ktord sa povaZuje za spinend po tom, ¢o:

4.7.1.najomca riadne a véas splni svoju povinnost podl'a prvej vety bodu 4.4. tohto &lanku a

4.7.2.ngjomca riadne a v&as splini svoju povinnost podla bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skongéenia Najmu je Najomca povinny zanechat Predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal, okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Najomca vykonal v sUlade s touto
Zmluvou alebo so sidhlasom Prenajimatela. Ak najomca vybuduje na Predmete najmu
oplotenie, toto je povinny na vlastné naklady odstranit do 30 dni po skonéeni Najmu, a to aj
vtedy, ak oplotenie vybudoval v sllade s touto Zmluvou alebo so sthlasom prenajimatela.

Najomca nema pocas trvania tejto Zmluvy a ani po jej skondeni pravo {i) na nahradu
Ziadnych nékladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (i) na
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4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

414,

4.15.

4.16.

4.17.

nahradu Ziadnych nékladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutoénené na Predmet ngjmu ani
(i) na nahradu toho o ¢o sa Einnostou najomcu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenie
predchadzajlicej vety plati aj pre pripady, kedy najomca dotknuté cinnosti vykonal v sdlade
s touto Zmluvou alebo so sthlasom Prenajimatela.

Ak najomca hoci aj jednotlivo porusi ktortkolvek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6 &/
alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,-
eur za kaZdy aj zadaty kalendarny mesiac, potas kiorého porusenie povinnosti trva. Ak
Najomca hoci aj jednotlivo porusi ktorikolvek zo svojich povinnosti podia tejto Zmiuvy
s vynimkou jej bodov 4.4., 4.6. a 4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, ¢o
ho na to Prenajimatel' vyzve, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske
50,- eur za kazdy aj zacaty kalendarny mesiac, pocas ktorého porusenie povinnosti trva.
Zmluvné pokuty podia prvej a druhej vety tohto bodu je Najomca povinny zaplatit za kazdé
porudenie povinnosti osobitne. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat v plnej vyske (tj. aj
v rozsahu prevysujucom zmiuvni pokutu) nahradu gkody spdsobenej porudenim povinnosti,
na ktoré sa zmiuvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuji.

Najomca sa zavézuje udrZiavat Predmet najmu podas celej Doby najmu na svoje naklady v
stave spdsobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Néajomca sa zavézuje vykonavat na svoje naklady Gdrzbu Predmetu najmu spocivajlcu
najmé v pravidelnom kosenf a odstrarfiovani odpadkov z Predmetu najmu a adrzbu stromov a
krov nachadzajicich sa na predmete najmu.

Néjomca je opravneny vysadzat stromy a kry len so s(hlasom Prenajimatela aby
nenarusoval prirodny raz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a
okolia.

Najomca sa zavézuje pri uZivani Predmetu najmu dodrZiavat véeobecne z4védzné nariadenia
obce Malé Levéare a ostatné sdvisiace pravne predpisy.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytotného odkladu délezité skutoCnosti
slvisiace s uzivanim Predmetu najmu na zéklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel' dostane ponuku na preved vlastnickeho prava k Predmetu najmu po
skonéeni doby najmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest Predmet
najmu na tretiu osobu, je povinny do 30 dni od dorugenia ponuky alebo od prijatia
rozhodnutia previest Predmet najmu na tretiu osobu zasiat o tom Najomcovi pisomné
ozndmenie. Oznamenie bude obsahovat ponuku adresovand Najomcovi na kipu Predmetu
najmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré st uvedené v ponuke dorucenej tretou stranou
alebo za kiorych chce Prenajimatel’ Predmet najmu previest tretej strane. Najomca musi
uplainit svoje pravo na nadobudnutie Predmetu najmu pisomne, najneskér do 30 dni odo
diia dorudenia oznamenia Prenajimatela. Ak Najomca neuplatni svoje pravo v urcenej
lehote, toto pravo zanika.

Najomca je podas doby najmu opravneny parkovaf na Predmete najmu v zmysle VZN obce
Malé Levare Udinnych podas doby najmu. Ak nastane situacia, ze v uréitom casovom Useku
nebude pocas doby najmu v obci Malé Levare G€inné zZiadne VZN, ktoré by upravovalo
reZim, resp. podmienky parkovania vztfahujlce sa na Predmet najmu, Najomca sa zavazuje,
7e podas kaZdého takého Sasového (seku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete najmu
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2.

dodrziavat podmienky, ktoré budi zodpovedat Uprave obsiahnutej v poslednom G&innom
VZN obce Malé Levare.

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato najomni Zmluvu uzatvaraji na dobu urditd, a to do
31.12.2045

rw

Najomné a Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Z2e Nijomca bhude za uZivanie Predmetu najmu platif
Prenajimatelovi roéné najomné vo vyske: 320 € (slovom: tristo dvadsat EUR).

Najomca sa zavéazuje uhradit prvé Najomné vo vyske 640 € (slovom 3eststo &tyridsat eur)
do 30 dni odo diia uzavretia Zmluvy. Vyska prvého Najomného zodpoveda dizke uZivania
predmetu Zmiuvy Najomcom do dia uzatvorenia Najomne] zmluvy. Najomné za kazdy
nasledujici kalendarny rok je Najomca povinny uhradit do 15 dni odo dfia dorucenia fakt(ry
Najomcovi, ktora vystavi Prenajimatel’

Najomné sa povaZuje za uhradené dfiom jeho pripisania na (éet Prenajimatel'a alebo driom
jeho uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku najomného je mozné upravit spésobom podl'a bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zéklade
dohody Zmiuvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel' je opravneny Néjomné kaZdoro¢ne k 1. januaru
prisludného kalendameho roka zvysit/znizit o roénd mieru inflacie vyjadrend prirastkom/
Gbytkom harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozénu za dvanast (12)
mesiacov predchadzajlceho kalendarneho roka, zverejfiovaného Statistickym Gradom
Eurdpskych spoloéenstiev. V pripade znizenia Najomného podla tohto bodu vSak Najomne
nekiesne pod sumu uvedent v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Najomné o inflaciu z
predchadzajlceho roka sa stava zakladem pre Gpravu ¢ inflaciu v nasledujicom roku.

Skondenie nai

Tato zmluva sa zruduje:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b} pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) odstupenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odst(pit ak:

7.2.1.zanikne vlastnicke pravo najomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmiuvy neprejda
ku dfiu zaniku viastnickeho prava najomcu k Chate v celom rozsahu na nového
vlastnika Chaty a/alebo

7.2.2.ndjomca porusi hoci g} len jednotiivo ktorGkolvek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo
4.6. a/alebo 4.18 tejto Zmluvy a/alebo

7.2.3.najomca nesplni riadne a v&as hoci aj len jednotlivo ktorGkolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podla bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav
neodstrani ani to 30 dni po tom, ¢o ho na to prenajimatel vyzve.
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7.3.

7.4.

9.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5,
8.6.

Odstupenie od tejto Zmluvy sa musi urobit pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto
Zmluvy sa stava uginnym driom dorucenia druhej zmluvnej strane a tato Zmluva zanika
driom, ktorym sa odstUpenie stane G¢innym.

Ohladne doruc¢ovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v svislosti s touto Zmluvou plati
medzi Zmluvnymi stranami, ze vSetky pisomnosti sa dorucuji postou, osobne, resp.
kurierom, na posledn( znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost nepodarilo
dorucit pri prvom dorucovani, tak pri jej opakovanom dorudovani sa povazuje za doruéent
driom nasledujicim po odovzdani na postovl prepravu za predpokladu, Ze sa opakované
dorucenie uskutocriuje postou formou doporucenej zasielky do vlastnych rik. Ustanovenie
predchéadzajacej vety plati aj v pripade, ak sa druha strana o doru¢ovani nedozvie

Zmluvne strany su povinné navzajom si oznamovat akuikolvek zmenu dajov potrebnych na
doru€ovanie podla tohto bodu.

Zavereéné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa primerane
pouziju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobida G¢innost driom podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami,
pricom Doba najmu zac¢ina plynaf az driom prevzatia Predmetu ndjmu N&jomcom od
Prenajimatela.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo scasti (¢inné alebo neskér stratia
ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neuginnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktord, pokial' je to pravne mozné, sa
¢o najviac pribliZuje zmyslu a ucelu tejto Zmluvy, pokial' pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné
strany tuto otazku brali do Gvahy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Najomcu a dva pre Prenajimatela.

Zmluvne strany vyhlasujd, Ze si tito Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej vdli, ju podpisali.

Malé Levare, dna 72 GJ /i . ,QO ‘-/; :

Prenajimatel" Najomca:






