Zmluva o n@gjme nehnutelnosti

ZMLUVA O NAJME NEHNUTEENOST]

1. ZMLUVNE STRANY

1.1. Prenajimatel:

Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE

sidlo : Obecny drad 177, 908 74 Malé Levare
I€O: 00309 711

v mene ktorého kona : Pernecky Adrian, starosta obce

bankové spojenie : Prima-banka

gislo Uctu: {IBAN): SK57 5600 0000 0032 8922 9001

{dalej len ako ,Prenajimatel”)

1.2. Najomca
Meno a priezvisko Mgr. art. Sarka Ondrigova
trvale bytom:
email:
tel. ¢fslo:

{dalej len ako ,,Ndjomca”)

Zmiuvné strany uzavieraju v zmysle ust. § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika tuto

zmluvu o0 ndjme nehnutelnosti

(dalej len ako “Zmluva”)

2. Predmet ndjmu a zmiuvy

2.1,  Prenajimatel je vlastnikom nasledovnych pozemkov:

- pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné {islo
plochy o vymere 91923 m2;

- pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelne Cislo
plochy o vymere 110967 m?;

- pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo
plochy 0 vymere 40457 m?

- pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné Cislo
plochy o vymere 27856 mz2;

- pozemok evidovany ako parcela registra “C", parcelné islo
plochy o vymere 11915 m2;
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zapisané na liste vlastnictva €. 904 pre katastrdlne Gzemie Malé Levare, sprava katastra Malacky

2.2. Na zaklade geometrického planu Zislo 26/16 vyhotoveného zhotovitefom Ing. Jozefom Drinkom dfia
25.04.2016 bola na pozemku parcelné ¢islo 5680/341 ohranitena jeho &ast a to parcela KN-C
5680/486 o vymere 465 m?a pozemok KN C 5680/487 o vymere 348 m?, ktoré sa dalej v Zmluve budu
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

nim a (ii) v rovnakej fehote k podanym navrhom (Ziadostiam) doloZi vietky podklady potrebné pre
vydanie rozhodnutia o dodato¢nom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom
na umiestnenie stavieb podfa prvej vety tohto odseku na Predmete najmu a ndjemca ma po dobu jej
trvania k dotknutym castiam Predmetu ndjmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného
zakona.

Najomca nie je bez pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny dat Predmet ndjmu do podnéjmu
tretej osobe, resp. prenajat tretej osobe bez pisomného sthlasu Prenajimatela ¢ast Predmetu ndjmu.

Néjomca je po splneni odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tejto Zmluvy oprévneny Predmet
najmu oplotit vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximéine 2,20 m od povodného terénu.
Oprdvnenie podla predchadzajlcej vety sa bude vztahovaf iba na takd stavbu oplotenia, ktord bude
na Predmete najmu umiestnend a zhotovend tak, aby plnila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu
cudzich oséb na Predmet najmu z tej ¢asti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou, Tato Zmluva
bude po spineni odkladacej podmienky podfa bodu 4.7. tohto &anku pravnym titulom na
umiestnenie stavby oplotenia podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a
Najomca bude mat od spinenia uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym
¢astiam Predmetu najmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zdkona. Najomca nie je
opravneny oplotit Predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik préva ndjomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podia bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
spinenie odkladacej podmienky, ktora sa povaZuje za splnend po tom, ¢o:

4.7.1. najomca riadne a v{as spini svoju povinnost podla prvej vety bodu 4.4. tohto ¢lanku a
4.7.2. najomca riadne a vCas spini svoju povinnost podla bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skon&enia Nédjmu je Najomca povinny zanechat Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete ndjmu, ktoré Najomca vykonal v silade s touto Zmiuvou alebo so
suhlasom Prenajimatela. Ak najomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na
vlastné ndklady odstranit do 30 dni po skonfeni Ndjmu, a to aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v stlade
s touto Zmluvou alebo so sthlasom prenajimatela.

Ndjomca nemad pocas trvania tejto Zmluvy a ani po jej skonleni prave (i) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmiuvy ani {ii} na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutonené na Predmet najmu ani (i) na nahradu toho o &o sa
¢innostou najomcu Predmet ndjmu zhodnotil. Ustanovenie predchddzajucej vety plati aj pre pripady,
kedy ndjomca dotknuté ¢innosti vykonal v stilade s touto Zmluvou alebo so sihlasom Prenajimatela.

Ak najomca hoci aj jednotlivo porusi ktorikolvek z povinnosti podla bodov 4.4, afalebo 4.6 a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 100,- eur za
kazdy aj zaCaty kalenddrny mesiac, pocas ktorého porudenie povinnosti trvd. Ak Najomca hoci aj
jednotlivo porusi ktorikolvek zo svojich povinnosti podia tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4., 4.6.
a 4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, ¢o ho na to Prenajimatel vyzve, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- eur za kaZdy aj zafaty kalendarny mesiac,
pocas ktorého porudenie povinnosti trva. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto bodu je
Nadjomca povinny zaplatit za kaidé porulenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
poZadovat v plnej vyske (t.j. aj v rozsahu prevy3ujicom zmiuvni pokutu) ndhradu Skody spbsobene;j
porusenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuid.

Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat Predmet ndjmu pocas celej Doby nédjmu na svoje naklady v stave
spbsobilem na vZivanie dohodnuté touto Zmiuvou.
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

Néjomca sa zavizuje vykonavat na svoje naklady ddribu Predmetu najmu spocéivajicu najmid v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu najmu a adribu stromov a krov
nachadzajlcich sa na predmete ndjmu.

Najomca je opravneny vysadzat stromy a kry len 50 sihlasom Prenajimatela aby nenaruSoval prirodny
raz okolia a nepogkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Najomca sa zavdzuje pri uZivani Predmetu najmu dodrziavat vieobecne zdvdzné nariadenia obce
Malé Levare a ostatné stvisiace pravne predpisy.

Néjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu ddlezité skutotnosti stivisiace s
ufvanim Predmetu ndjmu na zéklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel dostane ponuku na prevod viastnickeho préva k Predmetu ndjmu po skonéeni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat alebo sa rozhodne previest Predmet ndjmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorucenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet ndjmu na
tretiu osobu zaslat o tom Najomcovi pisomné ozndmenie. Ozndmenie bude obsahovat ponuku
adresovant Ndjomcovi na kipu Predmetu najmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré su uvedené v
ponuke doruéene] trefou stranou alebo za ktorych chce Prenajimatel Predmet najmu previest tretej
strane. Ndjomca musi uplatnit svoje prévo na nadobudnutie Predmetu najmu pisomne, najneskér do
30 dni odo diia dorutenia ozndmenia Prenajimatefa. Ak Najomca neuplatni svoje pravo v urienej
lehote, toto pravo zanika.

Najomca je pofas doby najmu opravneny parkovat na Predmete ndjmu v zmysle VZN obce Malé
Levare Uginnych potas doby najmu. Ak nastane situdcia, Ze v uréitom fasovom uUseku nebude pocas
doby najmu v obci Malé Levdre aginné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo rezim, resp. podmienky
parkovania vztahujice sa na Predmet najmu, Néjomca sa zavazuje, fe pocas kaidého takého
asového Useku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete ndjmu dodrZiavat podmienky, ktoré budd
zodpovedat Gprave obsiahnutej v poslednom G¢innom VZN obce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete najmu nachddza Zumpa, je Ndjomca povinny:

4.18.1. dorucit Prenajimatefovi do 90 dni odo dfia uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k dadtumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti zumpy podfa STN 75 0905 so zaverom, Ze fumpa
spiia podmienky vodotesnosti podfa prislusnej STN a (i) o zisteni poftu viokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podfa STN EN 1610 so zaverom, Ze vsetky vioky do
sumpy spifiajii potiadavku vodotesnosti podra prislusnej STN a (iii} o zisteni, ze z objektov
nachadzajacich sa na Predmete najmu a ani z Chaty neexistuji Ziadne vypuste odpadovych
vdd, ktoré by neboli zatstené do zumpy alebo

4.18.2. dorutit Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uiivanie uvedenej fumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost viac ako 10 rokov predo diiom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba naimu

Zmluvné strany sa dohodli, %e tito ndjomni Zmluvu uzatvdraji na dobu urdity, a to do 31.12.2045

Najomné a dhrada za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca bude za uZivanie Predmetu nadjmu platit Prenajimatelovi
rotné najomné vo vyike: 539 € (slovom: pitsto tridsat devat EUR).
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6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

7.2,

7.3.

7.4,

7.5.

Ndjomca sa zavdzuje uhradit prvé Ndjomné {resp. jeho alikvotnt ¢ast) do 15 dni odo dfia uzavretia
Zmiuvy. Najomné za kazdy nasledujuci kalendarny rok je Ndjomca povinny uhradit do 15 dnf odo diia
dorudenia faktliry Najomcovi, ktort vystavi Prenajimatef

Ndjomné sa povaiuje za uhradené driom jeho pripisania na (et Prenajimatela alebo dfiom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku ndjomného je moZné upravit spésobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zéklade dohody
Zmluvnych stran,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny Ndjomné kaidorofne k 1. janudru
prisluiného kalendarneho roka zvysit/zniZit o roéni mieru inflacie vyjadrent prirastkom/Gbytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozonu za dvanast {12) mesiacov
predchadzajiceho kalendarneho roka, 2zverejfiovaného Statistickym Gradom Eurdpskych
spolofenstiev. V pripade zniZenia Najomného podla tohto bodu viak Ndjomne neklesne pod sumu
uvedentl v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Néjomné o inflaciu z predchadzajliceho roka sa stava
zdkladom pre Upravu o inflaciu v nasledujticom roku.

Skonéenie najmu

Tato zmluva sa zruSuje:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b} pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) odstdpenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmiuvy odstipit ak:

7.2.1. zanikne viastnicke prédvo ndjomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdd ku diiu
zaniku vlastnickeho prava ndjomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.2.2. ndjomca porusi hoci aj len jednotlivo ktortkolvek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6. a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy a/alebo

7.2.3. ndjomca nespini riadne a vfas hoci aj len jednotlivo ktordkolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podla bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, ¢o ho na to prenajimatel vyzve.

Odstapenie od tejto Zmluvy sa musi urobit pisomne, inak je neplatné. OdstGpenie od tejto Zmluvy sa
stdva G€innym dfiom dorucenia druhej zmiuvnej strane a tato Zmluva zanikd driom, ktorym sa
odstlpenie stane Uucinnym.

Ohladne dorucovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v suvislosti s touto Zmiuvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vietky pisomnosti sa dorucuji postou, osobne, resp. kuriérom, na poslednd
zndmu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost nepodarilo dorudif pri prvom dorucovani, tak
pri jej opakovanom dorufovani sa povazuje za dorufent driiom nasledujicim po odovzdani na
postovi prepravu za predpokiadu, Ze sa opakované dorucenie uskutoéfiuje podtou formou
doporuéenej zasielky do viastnych rik. Ustanovenie predchddzajlcej vety plati aj v pripade, ak sa
druha strana o dorutovani nedozvie

Zmluvné strany sU povinné navzajom si oznamovat akukolvek zmenu ddajov potrebnych na
dorucovanie podia tohto bodu.

Zaveredné ustanovenia
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8.1
8:2;

8:3;

8.4.

8.5.
8.6.

Zmena tejto zmluvy je moznd len vzéjomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZiju
ustanovenia prisludnych pravnych predpisov.

Tito Zmluva nadobtda Géinnost diiom podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami, pricom

Doba najmu zatina plynGt az dilom prevzatia Predmetu najmu Najomcom od Prenajimatefa.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti ucinné alebo neskdr stratia ucinnost,
nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto netg&innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa poufije Uprava, ktord, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a acelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tuto otazku brali do Gvahy.

Tato Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, jeden pre Najomcu a dva pre Prenajimatefa.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skuto€nej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levare, diia J ((ZOﬁ

Prenajimatel: Najomca:
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