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Zmiuva o ndjme nehnutelnosti

1.1.

1.2.

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOST(

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’

Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE

sidlo : Obecny Urad 177, 908 74 Malé Levare
ICO - 00309 711

v mene ktorého kond : Pernecky Adrian, starosta obce

bankové spojenie : Prima-banka

Cislo uctu: (IBAN): SK57 5600 0000 0032 8922 9001

{dalej len ako ,,Prenajimatel™)

Najomca
Meno a priezvisko : Ing. Horvath Martin a Ing. Katarina Horvathova
trvale bytom:

rodné Cislo:

email: martin.horvath@thb.sk

tel. &islo:

(dalej len ako ,Najomca”)

Zmluvné strany uzavierajit v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika tuto
zmluvu o ndjme nehnutelnosti:

{dalej len ako “Zmluva®)

Predmet najmu a zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nasledovnych pozemkov:

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/341, druh pozemku ostatné
plochy o vwmere 91923 m?%;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/342, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 110967 m%;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/322, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 40457 m%;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/344, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 27856 m?;

pozemok evidovany ake parcela registra "C", parcelné &islo 5680/327, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 11915 m?;
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2.2,

2.3

2.4,

3.2.

3.3

3.4

4.2,

zapisané na liste vliastnictva ¢. 904 pre katastrdlne tzemie Malé Levdre, vedenom Okresnym
tradom Malacky, katastrdiny odbor.

Na zaklade geometrického planu €islo 30/15 vyhotoveného zhotovitefom Ing. Jozefom Drinkom diia
15.07.2015 bola na pozemku parcelné Eislo 5680/341 ohranitena jeho ¢ast a to parcela KN-C &
5680/412 o vymere 1190 m?, ktora sa dalej v Zmluve bude ozna&ovat ako Predmet najmu. Naklady
spojené s vypracovanim geometrického planu zndSa Ndjomca. Geometricky plan, ktorym je tak
uréeny Predmet ndjmu tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Najomca je ku diu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom stavby - rekreagnej chaty so sdpisnym islom
2340 nachadzajucej sa na parcele KN-C Cislo 5087/14 zapisanej na LV &. 2603 (dalej len ako ,,Chata“).

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechdva Predmet najmu Néjomcovi dofasne do uZivania na
dobu dohodnutt v tejto Zmluve a Najomca sa zavézuje platit Prenajimatelovi Ndjomné. Najomcovi je
stav Predmetu najmu dobre zndmy, nakolko ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet najmu fakticky
dihodobo uZiva a v takomto stave ho driom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndjmu za podmienok
stanovenych touto Zmiuvou. Ndjomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, e vstave podla
predchddzajicej vety Predmet ndjmu povaZuje za spbsobily na uZivanie dohodnuté touto Zmluvaou,

Prava a povinnosti Prenajimatela

Vzhladom na skutonosti uvedené v predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povaiuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zasahy do uZivania Predmetu ndjmu, ktoré vyplyvaja z osobitych prdvnych
predpisov Prenajimatel nezodpoveda a nepovaZuji sa za porudenie tejto Zmluvy. Osobitymi
pravnymi predpismi sa pre tCely predchadzajicej vety myslia najmi VZN obce Malé Levare, Zakon o
rybarstve, Stavebny zdkon a pod.

Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit Najomcovi uZivanie Predmetu ndjmu po celtd dobu Géinnosti tejto
Zmluvy v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vstlpit na Predmet najmu za pritomnosti Najomcu za ugelom vykonania
kontroly, & ho Najomca uiiva dohodnutym spdsobom touto Zmiluvou, ato po tom, €éo otom
informuje Ndjomcu. Prenajimatel je oprdvneny v pripade hroziacej $kody vstipit na Predmetu najmu
za UCelom jej odvrdtenia aj bez predchadzajiceho informovania abez pritomnosti Ndjomcu.
Prenajimatefl je vSak povinny o tom Najomcu bez zbytoéného odkiadu nasledne informovat.

Prenajimatel nie je na zdklade tejto Zmluvy povinny vykondvat Ziadne &innosti potrebné na udrzanie
Predmetu najmu vstave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Udriiavat Predmet ndjmu v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie je na viastné néklady povinny Ndjomca.

Prava a povinnosti Ndjomcu

Nédjomca je povinny podinat si pocas celej Doby ndjmu tak, aby nedochddzalo ku 3koddm na
Predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za vzniknutd $kodu.
Ndjomca nie je oprdvneny bez pisomného sihlasu Prenajimatela vykondvat na Predmete najmu

stavebnu ¢innost ani ind Cinnost, ktorou by zasadnym spdsobom zasahoval do Predmetu ndjmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel neudeluje ani
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4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

dodatocny sthias na vystavbu stavieb/objektov, ktoré si uZ na Predmete ndjmu ku diiu uzavretia
Zmluvy postavené.

Najomca sa zavdzuje uZivat Predmet najmu vyhradne na rekreatné dlely a v sdlade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na Ulely uZivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a si
uZivané na Predmete nadjmu v stlade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona; tym nie su
dotknuté ustanovenia bodov 4.4 druha veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, Ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy poedd na prislusnom
stavebnom drade ndvrhy ovydanie rozhodnutia o dodatonom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete ndjmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim a (ii) v rovnakej lehote k podanym ndvrhom {Ziadostiam) doloZi vietky podklady potrebné pre
vydanie rozhodnutia o dodatoénom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom
na umiestnenie stavieb podfa prvej vety tohto odseku na Predmete najmu a najomca ma po dobu jej
trvania k dotknutym £&astiam Predmetu najmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného
zakona.

Néjomca nie je bez pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny daf Predmet ndjmu do podnajmu
tretej osobe, resp. prenajat tretej osobe bez pisomného sdhlasu Prenajimatela ¢ast Predmetu najmu.

Néjomca je po spineni odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet
najmu oplotit vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2,20 m od pdvodného terénu.
Opravnenie podfa predchddzajlicej vety sa bude vztahovaf iba na taku stavbu oplotenia, ktora bude
na Predmete najmu umiestnend a zhotovend tak, aby plnila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu
cudzich oséb na Predmet najmu z tej {asti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou. Tato
Zmluva bude po splneni odkladacej podmienky podia bodu 4.7. tohto &ldnku pravnym titulom na
umiestnenie stavby oplotenfa podia prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a
Najomca bude mat od splnenia uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k
dotknutym castiam Predmetu najmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zikona.
Najomca nie je opravneny oplotit Predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniamiprvej a druhej vety
tohio bodu 4.6.

Vznik prava Ndjomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladace] podmienky, ktord sa povaZuje za splnent po tom, €o:

4.7.1. Ndjomca riadne a v€as spini svoju povinnost podfa prvej vety bodu 4.4. tohto &lanku a
4.7.2. Ndjomcea riadne a vcas splni svoju povinnost podla bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skoncenia Ndjmu je Ndjomca povinny zanechat Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Nijomca vykonal vsdlade stouto Zmluvou alebo so
stihlasom Prenajimatela. Ak najomca vybuduje na Predmete ndjmu oplotenie, toto je povinny na
vlastné naklady odstranit do 30 dni po skonceni Najmu, a to aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v siilade
s touto Zmluvou alebo so siihlasom prenajimatefa.

Néjomca nema pocas trvania tejto Zmluvy aani po jej skonleni prave (i} na ndhradu ¥iadnych
nakladov, ktoré vynalofil pri pineni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (i) na ndhradu Fiadnych
nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutoénené na Predmet ndjmu ani (iii) na nahradu toho o €o sa
innostou najomcu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenie predchddzajice]j vety plati aj pre pripady,
kedy Najomca dotknuté Einnosti vykonal v stlade s touto Zmiuvou alebo so stihlasom Prenajimatela.
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4.10. Ak Najomca hoci aj jednotlivo porudi ktorGkolvek z povinnosti podfa bodov 4.4. afalebo 4.6

4.11.

4.12.

4.13.

4.14,

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 100,- eur za
kaZdy aj zacaty kalenddrny mesiac, podas ktorého porusenie povinnosti trva. Ak Néjomca hoci aj
jednotlivo porusi ktorukolvek zo svojich povinnosti podia tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4., 4.6.
a 4.18 a protipravny stav neodstrdni ani do 15 dni po tom, ¢o ho na to Prenajimatel vyzve, je povinny
zaplatit Prenajimateflovi zmluvnd pokutu vo vyske 50,- eur za kaidy aj zalaty kalendarny mesiac,
pocas ktorého porudenie povinnosti trvd. Zmluvné pokuty podlfa prvej a druhej vety tohto bodu je
Najomca povinny zaplatit za kaidé poruSenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
pozadovat v plnej vyike (t.j. aj v rozsahu prevySujicom zmluvni pokutu) ndhradu Skody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podfa tejto Zmluvy vztahuju.

Nadjomca sa zavdzuje udrZiavat Predmet ndjmu pocas celej Doby najmu na svoje naklady v stave
sposobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmiuvou.

Ndjomca sa zavdzuje vykonavat na svoje naklady udribu Predmetu ndjmu spoéivajlicu najma v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a Udribu stromov a krov
nachadzajicich sa na Predmete najmu.

Najomca je opravneny vysadzat stromy a kry len so sthlasom Prenajimatefa aby nenarufoval
prirodny raz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Néjomca sa zavdzuje pri uZivani Predmetu najmu dodriiavat vieobecne zavdzné nariadenia obce
Malé Levdre a ostatné suvisiace pravne predpisy.

Ndjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu déleité skutoénosti stivisiace s
uZivanim Predmetu najmu na zaklade Zmluvy,

Ak Prenajimatel dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu po skonéeni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat alebo sa rozhodne previest Predmet najmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od doruenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet ndjmu na
tretiu osobu zaslat o tom Néajomcovi pisomné oznamenie. Oznamenie bude obsahovat ponuku
adresovan( Ndjomcovi na kiipu Predmetu ndjmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré si uvedené
v ponuke dorucenej tretou stranou alebo za ktorych chce Prenajimatel Predmet ndjmu previest tretej
strane. Najomca musi uplatnit svoje pravo na nadobudnutie Predmetu najmu pfsomne, najneskér do
30 dni odo dfia dorutenia oznamenia Prenajimatela. Ak Néjomca neuplatni svoje prdvo v uréenej
lehote, toto pravo zanika. Ak Najomca uplatni svoje pravo v uréenej lehote, Prenajimatel bude
povinny Predmet ndjmu odpredat (previest) Ndjomcovi za podmienok podia tohto bodu. Ak
Prenajimatel porusi ktortkolvek povinnost podia tohto bodu, Najomcovi vznikne v kazdom takomto

poruienia,

Najomca je poas doby najmu opravneny parkovat na Predmete ndjmu v zmysle VZN obce Malé
Levére Ucinnych pocas doby najmu. Ak nastane situdcia, Ze v uréitom €asovom useku nebude pocas
doby najmu vobci Malé Levare dtinné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo refim, resp. podmienky
parkovania vztahujice sa na Predmet ndjmu, Ndjomca sa zavdzuje, e pocas kaidého takého
¢asového tseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete ndjmu dodriiavat podmienky, ktoré budd
zodpovedat uprave obsiahnutej v poslednom G¢innom VZN obce Malé Levére.

V pripade, ak sa na Predmete ndjmu nachddza Zumpa, je Ndjomca povinny:
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5.1,

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2,

4.18.1. dorutif Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzavretia tejto Zmluvy origindl pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i} o vykonani vodotesnosti Zumpy podla STN 75 0905 so zdverom, Ze Zumpa
spiia podmienky vodotesnosti podla prisludnej STN a (i) o zisteni pocCtu vtokov do
predmetne]j Zumpy a o ich vodotesnosti podia STN EN 1610 so zdéverom, Ze vietky vtoky do
jumpy splfiaji poziadavku vodotesnosti podia prisludnej STN a (iii) o zisteni, Ze z objektov
nachddzajlicich sa na Predmete ndjmu a ani z Chaty neexistujd ?iadne vypuste odpadovych
vHd, ktoré by neboli zalstené do sumpy alebo

4.18.2. dorutit Prenajimatefovi do 90 dni odo dfa uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné
kolaudaéné rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej fumpy, a ktoré
nenadobudlo pravoplatnost viac ako 10 rokov predo diiom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tGto ndjomnid Zmluvu uzatvaraji na dobu urditd, a to do 31.12.2045.

Najomné a vhrada za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude za uZivanie Predmetu ndjmu platit Prenajimatelovi
rofné najomné vo vyike: 910 € (slovom: devifsto desaf EUR).

Najomca sa zavdzuje uhradit prvé Najomné (resp. jeho alikvotni €ast) do 15 dni odo dfia uzavretia
Zmluvy. Ndjomné za kazdy nasledujici kalendarny rok je Ndjomca povinny uhradit do 15 dni odo dfia
dorucenia faktury Ndjomcovi, ktoru vystavi Prenajimatel.

Nidjomné sa povaiuje za uhradené dfiom jeho pripisania na G¢et Prenajimatefa alebo ditom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

VySku ndjomného je moiné upravit spdsobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zaklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprdvneny Najomné kaZdorofne k 1. janudru
prislusného kalendérneho roka zvysit/znizit o roénd mieru inflacie vyjadrend prirastkom/(ibytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozénu za dvanast (12) mesiacov
predchadzajiceho kalenddrneho roka, zverejfiovaného Statistickym dradom Eurdpskych
spolodenstiev. V pripade zniZenia Néjomného podla tohto bodu viak Najomne neklesne pod sumu
uvedeni v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Najomné o inflaciu z predchadzajticeho roka sa stava
zakladom pre Upravu o infléciu v nasledujdcom roku.

Skonéenie najmu

Tato zmluva sa zruduje:

a) uplynutim dohodnutej doby nijmu,

b} pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnym odstipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou.

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstdpit ak:



4

Zmluva o najme nehnutelnosti

7.3.

7.4.

7.5.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

7.2.1. zanikne viastnicke prdvo Najomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejda ku dfiu
zaniku vlastnickeho prava Najomcu k Chate v celom rozsahu na nového viastnika Chaty a/alebo

7.2.2. Najomca porusi hoci aj len jednotlivo ktorikolvek z povinnosti podia bodov 4.4. a/alebo 4.6.
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, pricom kndprave uvedeného porudenia neddjde ani po
predchadzajiicej pisomnej vyzve Prenajimatela dorucenej Ndjomcovi vlehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatela, nie viak kratsej ako 30 dni a/alebo

7.2.3. Najomca nesplini riadne avfas hoci aj len jednotlivo ktorikolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podla bodov 4.4., 4.6. a4.18 tejto Zmluvy atakyto protipravny stav
neodstrani ani to 30 dni po tom, ¢o ho na to Prenajimatel pisomne vyzve.

Odstipenie od tejto Zmluvy sa musi urobit pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stava ufinnym dfiom dorudenia druhej zmluvnej strane atito Zmluva zanikd diiom, ktorym sa
odstdpenie stane Gcinnym.

Ohfadne doruéovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v stvislosti s touto Zmluvou platf medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vietky pisomnosti sa doru€uji po3tou, osobne, resp. kuriérom, na poslednt
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost nepodarilo dorudit pri prvom doruéovani, tak
pri jej opakovanom doruovani sa povazuje za dorufenti diiom nasledujicim po odovzdani na
postovl prepravu za predpokladu, fe sa opakované doruéenie uskuto&fiuje postou formou
doporucenej zésielky do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj v pripade, ak sa
druha strana o dorutovani nedozvie

Zmluvné strany si povinné navzdjom si oznamovat aklkolvek zmenu uUdajov potrebnych na
dorucovanie podla tohto bodu.

Zaverelné ystanovenia

Zmena tejto Zmluvy je moind len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZij
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

Tato Zmiuva nadobida déinnost nasledujicim diiom po dni jej zverejnenia vzmylse Zékona
o slobodnom pristupe k informéciam €. 211/2000 Z.z.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo séasti Géinné alebo neskér stratia Gtinnost,
nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto netéinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouiije prava, ktora, pokial je to pravne moiné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Géelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tito otdzku brali do Gvahy.

Tato Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, jeden pre Ndjomcu a dva pre Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze mimo tejto Zmluvy neexistuji medzi nimi ohladom jej predmetu fiadne
iné pisomné ani ustne dohody & zmiuvy. Zmluvné strany sa dohodli, 7e vietky naroky a prava, ktoré
im vznikli voci sebe navzajom do diia uzatvorenia tejto Zmluvy podpisom Zmluvy zanikaji a zmluvné
strany sa ich vzdavaji, aZe pofnic diiom uzatvorenia tejto Zmluvy budd platit ich vzéjomné
dojednania podla Zmluvy.

Zmiuvné strany vyhlasuju, ze si tto Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutotnej a slobodnej véli, ju podpisali.
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