
Zmluva o nájme nehnutel‘ností

ZMLUVA O NÁJME NEHNUTEĽNOSTÍ

ZMLUVNÉ STRANY

Prenajímateľ:

Obchodně meno: OBEC MALÉ LEVARE

sídlo: Obecný úrad 177, 908 74 Malé Leváre

IČo: 00309711

v mene ktorého koná: Pernecký Adrian, starosta obce

bankové spojenie: Prima-banka

číslo účtu: (IBAN): 81(57-5600 0000 003289229001

(d‘alej len ako „Prenajímateľ“)

Nájomca

Meno a priezvisko: Ing.Roman Anton, rodený Roman rodné číslo :501016/141 a
manželka MUDr.Lívia Romanová, rodená Hoferková rodné č.506119083

Trvale bytom: Martinengová 4877/6, 81102 Bratislava

(ďalej len ako „Nájomca“)

Zmluvné strany uzavierajú v zmysle ust. ~ 663 a nasl. Občianskeho zákonníka túto

zmluvu o nájme nehnuteľnosti:

(d‘alej len ako “Zmluva“)

2. Predmet nájmu a zmluvy

Prenajírnateľje vlastníkom nasledovných nehnutel‘ností:

- pozemok evidovaný ako parcela registra “C‘, parcelné číslo 5680/341, druh pozemku ostatné
plochy o výinere 91923 m2;

- pozemok evidovaný ako parcela registra “C“, parcelné číslo 5680/342, druh pozemku ostatné
plochy o výmere 110967 m2;

- pozemok evidovaný ako parcela registra “C“, parcelně číslo 5680/322, druh pozemku ostatně
plochy o výmere 40457 m2;

- pozeinok evidovaný ako parcela registra “C“, parcelně číslo 5680/344, druh pozemku ostatně
plochy o výmere 27856 in2;

- pozemok evidovaný ako parcela registra “C“, parcelné číslo 5680/327, druh pozemku ostatné
plochyovýmere 11915 m2;

zapísané na liste vlastníctva Č. 904 pre katastrál,,e územ je Malé Leváre, správa katastra Malacky,

katastrálny odbor

2.2. Na základe geometrického plánu číslo 90/16 vyhotoveného zhotoviteľom Geodet - Roman Šteftík dňa
08.11.2016 bola na pozemku parcelné číslo 5680/322 ohraničená jeho čast‘ a to parcela KN-C č.

Majzunova
Zvýraznění

Majzunova
Zvýraznění

Majzunova
Zvýraznění
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5680/539 o výmere 246 m2ktorá sa d‘alej v Zniluve bude označovat‘ ako Predmet nájmu. Náklady
spojené s vypracovaním geometrického plánu znáša Nájomca. Geometrický plán, ktorýmje tak určený
Predmet nájmu tvorí prilohu Č. 1 tejto Zmluvy.

2.3. Nájomca je ku dňu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom stavby - rekreačnej chaty so súpisným číslom
2227 nachádzajúcej sa na parcele KN-C číslo 5487/13 zapísanej na LV Č. 1012 (ďalej len ako
„Chata“).

2.4. Prenajímatel‘ na základe tejto Zmluvy prenecháva Predmet nájmu Nájomcovi dočasne do užívania na
dobu dohodnutú v tejto Zmluve a Nájomca sa zavázuje platif Prenajímatel‘ovi Nájomné. Nájomcovi je
stav Predmetu nájmu dobre známy, nakoľko ku dini uzavretia tejto Zmluvy Predmet nájmu fakticky
dlhodobo užíva a v takomto stave ho dňom uzavretia tejto Zmluvy prijíma do nájmu za podmienok
stanovených touto Zmluvou. Nájomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, že v stave podl‘a
predchádzajúcej vety Predmet nájmu považuje za spósobilý na užívanie dohodnuté touto Zmluvou.

3. Práva a povinnosti Prenajímatel‘a

3.1. Vzhľadorn na skutočnosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet nájmu
považuje za odovzdaný Nájomcovi v stave spósobilom na dohodnuté užívanie dňom uzavretia
Zinluvy. Za oprávnené zásahy do užívania Predmetu nájmu, ktoré vyplývajú z osobitých právnych
predpisov Prenajírnateľ nezodpovedá a nepovažujú sa za porušenie tejto Zmluvy. Osobitými právnymi
predpismi sa pre účely predchádzajúcej vety myslia najmá VZN obce Malé Leváre, Zákon o rybárstve,
Stavebný zákon a pod.

3.2. Prenajímatel‘ sa zaväzuje urnožnif Nájomcovi užívanie Predmetu nájmu po celú dobu účinnosti tejto
Zmluvy v súlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

3.3. Prenajírnateľ je oprávnený vstúpiť na Predmet nájmu za úČelom vykonania kontroly, či ho Nájomca
užíva dohodnutým spósobom touto Zmluvou, a to po tom, čo o tom informuje Nájomcu. Prenajírnatel‘
je oprávnený v prípade hroziacej škody vstúpif na Predmetu nájmu za účelom jej odvrátenia aj bez
predchádzajúceho infonnovania Nájomcu. Prenajírnatel‘ je však povinný o torn Nájorncu bez
zbytočného odkladu následne inforrnovať.

3.4. Prenajímatel‘ nie je na základe tejto Zrnluvy povinný vykonávať žiadne činnosti potrebné na udržanie
Predmetu nájmu v stave spósobilom na dohodnuté užívanie. Udržiavaf Predmet nájmu v stave
spósobilom na dohodnuté užívanieje na vlastné náklady povinný Nájomca.

4. Práva a povinnosti Náiomcu

4.1. Nájomcaje povinný poČínaf si počas celej Doby nájmu tak, aby v súvislosti sjeho užívaním Predmetu
nájmu nedochádzalo ku škodám na Predmete nájmu. V prípade porušenia tejto povinnosti zodpovedá
Nájomca za vzniknutú škodu.

4.2. Nájomca nie je oprávnený bez písomného súhlasu Prenajírnatel‘a vykonávaf na Predmete nájmu
stavebnú činnosť ani inú činnosť, ktorou by zásadným spósobom zasahoval do Predmetu nájmu. Tým
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto článku. Uzavretím Zmluvy Prenajírnateľ neudel‘uje ani
dodatočný súhlas na výstavbu stavieb/objektov, ktoré sú už na Predmete nájmu ku dňu uzavretia
Zmluvy postavené.

4.3. Nájoinca sa zaväzuje užívat‘ Predmet nájmu výhradne na rekreačně účely a v súlade s platnými
právnymi predpismi, na prístup a na účely užívania stavieb/objektov ktoré boli postavené a sú užívané
na Predmete nájmu v súlade s príslušnými ustanoveniami stavebného zákona; tým nie sú dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druhá veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.
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4.4. Nájomca sa zavázuje, že (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy podá na príslušnom
stavebnom úrade návrhy o vydanie rozhodnutia o dodatočnom povolení stavieb, ktoré boli na
Predmete nájmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s ním
a (ii) v rovnakej lehote k podaným návrhom (žiadostiam) doloží všetky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatočnorn povolení predmetných stavieb. Táto Zmluva je právnym titulom na
umiestnenie stavieb podl‘a prvej vety tohto odseku na Predmete nájmu a nájomea má po dobu jej
trvania k dotknutým častiarn Predmetu nájmu mé právo podl‘a ~ 139 ods. 1, pís. a) Stavebného zákona.

4.5. Nájomca nie je bez písonmého súhlasu Prenajímateľa oprávnený dať Predmet nájmu do podnájmu
tretej osobe, resp. prenajat‘ tretej osobe bez písonmého súhlasu Prenajírnatel‘a časť Predmetu nájmu.

4.6. Nájomca je po splnení odkladaeej podmienky podl‘a bodu 4.7. tejto Zmluv)‘ oprávnený Predmet nájmu
oplotif vybudovaním stavby oplotenia vysokého maximálne 2,20 m od pövodného terénu. Oprávnenie
podľa predchádzajúcej vety sa bude vzťahovať iba na taku stavbu oplotenia, ktorá bude na Predmete
nájmu umiestnená a zhotovená tak, aby plnila výlučne f‘unkciu zamedzenia vstupu cudzích osób na
Predmet nájmu z tej časti okolitého terénu, ktorý nie je vodnou plochou, Táto Zmluva bude po splnení
odkladacej podmienky podl‘a bodu 4.7. tohto článku právnym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podl‘a prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete nájmu a Nájomca bude mať od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky Po dobu trvania Zmluvy k dotknutým častiam Predmetu nájmu mé
právo podl‘a ~ 139 ods. 1, pís. a) Stavebného zákona. Nájomca nie je oprávnený oplotiť Predmet
nájmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

4.7. Vznik práva nájomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podl‘a bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazaný na
splnenie odkladaeej podmienky, ktorá sa považuje za splnenú Po tom, čo:

4.7.1. nájomea riadne a včas splní svoju povinnosť podl‘a prvej vety bodu 4.4. tohto článku a

4.7.2. nájomca riadne a včas splní svoju povinnosť podl‘a bodu 4.18 tejto Zmluvy

4.8. V prípade skončenia Nájmu je Nájomca povinný zariechať Predmet nájmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predinete nájmu, ktoré Nájomca vykonal v súlade s touto Zmluvou alebo so súhlasom
Prenajírnateľa. Ak nájomca vybuduje na Predmete nájmu oplotenie, toto je povinný na vlastné náklady
odstrániť do 30 dní po skončení Nájmu, a to aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v súlade s touto
Zmluvou alebo so súhlasom prenajímatel‘a.

4.9. Nájomca nemá počas trvania tejto Zmluvy a ani po jej skončení právo (i) na náhradu žiadnych
nákladov, ktoré vynaložil pri plnení svojich povinností podl‘a tejto Zmluvy ani (ii) na náhradu
žiadnych náldadov, ktoré vynaložil na zmeny uskutočnené na Predmet nájmu ani (iii) na náhradu toho
o čo sa činnost‘ou nájomcu Predmet nájmu zhodnotil. Ustanovenie predchádzajúeej vety platí aj pre
prípady, kedy nájomca dotknuté činnosti vykonal v súlade s touto Zmluvou alebo so súhlasom
Prenajírnatel‘a.

4.10. Ak nájomca hoci aj jednotlivo poruší ktorúkol‘vek z povinností podl‘a bodov 4.4. a/alebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinný zaplatíť prenaj írnatel‘ovi zmluvnú pokutu vo výške 100,- eur za
každý aj začatý kalendárny mesiac, počas ktorého porušenie povinnosti trvá. Ak Nájomca hoci aj
jednotlivo poruší ktorúkoľvek zo svojieh povinností podt‘a tejto Zmluvy s výnimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a 4.18 a protiprávny stav neodstráni ani do 15 dní po tom, čo ho na to Prenajírnatel‘ vyzve, je
povinný zaplatiť Prenajímatel‘ovi zmluvnú pokutu vo výške 50,- eur za každý aj začatý kalendárny
mesiac, počas ktorého porušenie povinnosti trvá. Zmluvné pokuty podl‘a prvej a druhej vety tohto
boduje Nájomca povinný zaplatiť za každé porušenie povinností osobitne. Prenajíniatel‘je oprávnený
požadovať v plnej výške (tj. aj v rozsahu prevyšujúcom zmluvnú pokutu) náhradu škody spósobenej
porušením povinností, na ktoré sa zmluvné pokuty podľa tejto Zmluvy vzťaliujú.
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4.11. Nájomca sa zaväzuje udržiavaf Predmet nájmu počas celej Doby nájmu na svoje náklady v stave
spósobilom na užívanie dohodnuté touto Zmluvou.

4.12. Nájomca sa zavázuje vykonávat‘ na svoje náklady údržbu Predmetu nájmu spočívajúcu najmä v
. pravidelnom kosení a odstraňovaní odpadkov z Predmetu nájmu a údržbu stromov a hov

nachádzajúcich sa na predmete nájmu.

4.13. Nájomca je oprávnený vysádzaf stromy a kry len so súhlasom Prenajímatel‘a aby nenarušoval
prírodný ráz okolia a nepoškodzoval vysadenými drevinami kvalitu vody a okolia.

4.14. Nájomca sa zavázuje pri užívaní Predmetu nájmu dodržiavaf všeobecne záväzné nariadenia obce Malé
Leváre a ostatné súvisiace právne predpisy.

4.15. Nájomcaje povinný oznámit‘ Prenajírnatel‘ovi bez zbytočného odkladu dóležité skutočnosti súvisiace s
užívaním Predmetu nájmu na základe Zmluvy.

4.16. Ak Prenajímatel‘ dostane ponuku na prevod vlastníckeho práva k Predmetu nájmu po skončení doby
nájmu a rozhodne sa ponuku prijat‘ alebo sa rozhodne previesf Predmet nájmu na tretiu osobu, je
povinný do 30 dní od doručenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previesf Predmet nájmu na
tretiu osobu zaslat‘ o tom Nájomcovi písonmé oznámenie. Oznámenie bude obsahovať ponuku
adresovanú Nájomcovi na kúpu Predmetu nájmu za rovnakých podmienok ako tie, ktoré sú uvedené v
ponuke doručenej trefou stranou alebo za ktorých chce Prenajímatel‘ Predmet nájmu previesť tretej
strane. Nájomca musí uplatnit‘ svoje právo na nadobudnutie Predmetu nájmu písomne, najneskór do
30 dní odo dňa doručenia oznámenia Prenajímatel‘a o tomto zámere. Ak Nájomea neuplatní svoje
právo v určenej lehote, toto právo zaniká.

4.17. Nájomca je počas doby nájmu oprávnený parkovat‘ na Predmete nájmu v zmysle VZN obce Malé
Leváre účinných počas doby nájmu. Ak nastane situácia, že v určitom časovom úseku nebude počas
doby nájmu v obci Malé Leváre účinné žiadne VZN, ktoré by upravovalo režim, resp. podmienky
parkovania vzt‘ahujúce sa na Predmet nájmu, Nájomca sa zaväzuje, že počas každého takého časového
úseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete nájmu dodržiavat‘ podmienky, ktoré budú
zodpovedaf úprave obsialmutej v poslednom účinnom VZN obce Malé Leváre.

4.18. V prípade, ak sana Predmete nájmu nachádza žumpa, je Nájomca povinný:

4.18.1. doručit‘ Prenaj ímatel‘ovi do 90 dní odo dňa uzavretia tejto Zmluvy originál písomného
potvrdenia vystavené osobou na to oprávnenou k dátumu najviac jeden rok pred uzavretím
tejto zmluvy (i) o vykonaní vodotesnosti žumpy podl‘a STN 75 0905 SO záverom, že žumpa
spÍíía podmienky vodotesnosti podl‘a príslušnej STN a (ii) o zistení počtu vtokov do
predmetnej žumpy a o ich vodotesnosti podl‘a STN EN 1610 so záverom, že všetky vtoky do
žumpy spÍňajú požiadavku vodotesnosti podl‘a príslušnej STN a (iii) o zistení, že z objektov
nachádzajúcich sa na Predmete nájmu a ani z Chaty neexistujú žiadne výpuste odpadových
vád, ktoré by neboli zaústené do žumpy alebo

4.18.2. doručit‘ Prenajíniatel‘ovi do 90 dní odo dňa uzatvorenia Zmluvy také právoplatné kolaudačné
rozhodnutie, ktorým bob povolené užívanie uvedenej žumpy, a ktoré nenadobudlo
právoplatnosť viac ako 10 rokov predo dňom uzavretia tejto Zmluvy.

5. Doba nájmu

5.1. Zmluvné strany sa dohodli, že túto nájonmú Zmluvu uzatvárajú na dobu určitú, a to do 1.1.2046
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5.2. V prípade, že ani jedna zo Zmluvných strán nedoručí druhej strane ukončenie Nájmu v zmysle
Zmluvy má sa za to, že Zmluva sa Po skončení doby Nájmu predlžuje o jeden kalendárny rok za
rovnakých podmienok uvedených v Zmluve.

6. Nájomné a úhrada za pinenia poskytované s užívaním Predmetu nájmu

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomca bude za užívanie Predmetu nájmu p]atiť Prenajírnateľovi
ročně nájonmé vo výške: 123 € (slovom: sto dvadsat‘ tn EUR).

6.2. Nájomca sa zavázuje uhradiť prvé Nájomné (resp. jeho alikvotnú časť) do 15 dní odo dňa uzavretia
Zmluvy. Nájonmé za každý nasledujúci kalendárny rok je Nájomca povinný uhradíť do 15 dní odo
dňa doručenia faktúry Nájomcovi, ktorú vystaví Prenajírnateľ najneskór do 31.5. kalendárneho roka.

6.3. Nájoniné sa považuje za uhradené dňom jeho pripisania na účet Prenajímateľa alebo diíom jeho
ubradenia Prenajímatel‘ovi v hotovosti do pokiadne.

6.4. Výšku nájomného je možné upraviť spósobom podľa bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na základe dohody
Zmluvných strán.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, že Prenajímateľ je oprávnený Nájonmé každoročne k 1. januáru
príslušného kalendámeho roka zvýšit‘Iznížiť o ročnú mien inflácie vyjadrenú prírastkom/úbytkom
harmonizovaného indexu spotrebitel‘ských cien pre Eurozónu za dvanásť (12) mesiacov
predchádzajúceho kalendárneho roka, zverejňovaného Štatistickým úradom Európskych
spoločenstiev. V prípade zníženia Nájomného podl‘a tohto bodu však Nájomne neklesne pod sumu
uvedenú v bode 1 tohto článku. Takto upravené Nájomné o infláciu z predchádzajúceho roka sa stáva
záldadom pre úpravu o infláciu v nasledujúcom roku.

7. Skončenie nájmu

7.1. Táto zmluva zaniká:

7.1.1. uplynutím dohodnutej doby nájmu,

7.1.2. písoninou dohodou zmluvných strán,

7.2. Táto zmluva sa zrušuje odstúpením v prípadoch ustanovených touto Zmluvou

7.3. Prenajímatel‘je oprávnený od tejto Zmluvy odstúpif ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke právo nájomcu k Chate a práva a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdú ku dňu
zániku vlastníckeho práva nájomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastníka Chaty a/alebo

7.3.2. nájomca poruší hoci aj len jednotlivo ktorúkoľvek z povinností podl‘a bodov 4.4. a/alebo 4.6.
alalebo 4.18 tejto Zmluvy a/alebo

7.3.3. nájomca nesplní riadne a včas hoci aj len jednotlivo ktorúkoľvek zo svojich povinností
a výnimkou povinností podl‘a bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protiprávny stav neodstráni
ani to 30 dní po tom, čo ho na to prenajímatel‘ vyzve.

7.4. Odstúpenie od tejto Zmluvy sa musí urobíť písomne, inakje neplatné. Odstúpenie od tejto Zmluvy sa
stáva účinným dňoin doručen Ia druhej zmluvnej strane a táto Zmluva zaniká dňorn, ktorým sa
odstúpenie stane účinným.

7.5. Obľadne doručovania písomností druhej Zmluvnej strane v súvislosti s touto Zmluvou platí rnedzi
Zmluvnými stranami, že všetky písomnosti sa doručujú poštou, osobne, resp. kuriérom, na poslednú
známu adresu druhej Zinluvnej strany. Ak sa písomnosť nepodarilo doručiť pri prvom doručovaní, tak
prijej opakovanom doručovaní sa považuje za doručenú dňoin nasledujúcim Po odovzdaní na poštovú
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prepravu za predpokladu, že sa opakované doručenie uskutočňuje poštou formou doporučenej zásielky
do vlastných Mk. Ustanovenie predchádzajúcej vety platí aj v prípade, ak sa druhá strana o doručovaní
nedozvie

7.6. Zmluvné strany sú povinné navzájom si oznamovat‘ akúkol‘vek zmenu údajov potrebných na
doručovanie podl‘a tohto bodu.

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, že v pripade, ak vlastnicke právo Nájomcu k chate bude prevedené na
nového vlastníka chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu a novým vlastníkom chaty dodatok k tejto
zmluve v ktorom budú všetky práva a povinnosti Nájomcu z tejto zmluvy v plnom rozsahu prevedené
na nového vlastníka chaty.

8. Záverečné ustanovenia

8.1. Zmena tejto zmluvyje možná len vzájomnou písomnou dohodou Zmluvných strán.

8.2. Na práva a povinnosti Zmluvných strán, ktoré nic sú upravené touto Zmluvou, sa primerane použijú
ustanovenia príslušných právnych predpisov.

8.3. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma Zmluvnými stranami a účinnost‘ dňorn
nasledujúcim Po dni jej zverejnenia v zmysle príslušných ustanovení zákon č. 211 2000 Z.z.

8.4. Ak niektoré ustanóvenia tejto Zmluvy nie sú celkom alebo sčasti účinné alebo neskór stratia účinnost‘,
nie je tým dotknutá platnost‘ ostatných ustanovení. Namiesto neúčinných ustanovení a na vyplnenie
medzier sa použije úprava, ktorá, pokial‘je to právne možné, sa čo najviac približuje zmyslu a účelu
tejto Zmluvy, pokial‘ pri uzatváraní tejto Zmluvy Zmluvné strany túto otázku brali do úvahy.

8.5. Táto Zmluvaje vyhotovená v troch rovnopisoch,jeden pre Nájomcu a dva pre Prenajímatel‘a.

8.6. Súhlas s nájmom v zmysle tejto zmluvy bol schválený obecným zastupiteľstvom obce Malé Leváre
dňa 5.10.2016, uznesením č. 772016

8.7. Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto Zmluvu prečílali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, že obsah
tejto zmluvy zodpovedá ich skutočnej a slobodnej vóli,ju podpísali.

Malé Leváre, dňa

Prenajímateľ: Nájomca:

Majzunova
Zvýraznění


