Zmiuva o ndjme nehnutelnosti

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

1. ZMLUVYNE STRANY

1.1. Prenajimatel’

Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE

sidlo : Obecny Grad 177, 908 74 Malé Levare
ICO : 00309 711

v mene ktorého kond : Pernecky Adrian, starosta obce

bankové spojenie : Prima-banka

¢islo uctu: (IBAN}: SK57 5600 0000 0032 8922 9001

(dalej len ako ,Prenajimatel®)

1.2. Nijomca

Meno a priezvisko : Ing. Horvath Martin a Ing. Katarina Horvathova
trvale bytom:
rodné Cislo:

email:

tel. dislo:

{dalej len ako ,,Najomca“)

Zmluvné strany uzavierajii v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika tdto
zmluvu o ndjme nehnutelnosti:

{(d'alej len ako “Zmluva”)

2. Predmet najmu a zmluvy

2.1. Prenajimatef je vlastnikom {okrem iného) nasledovnych pozemkov:

- pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné €islo 5680/341, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 91923 m?%;

- pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/323, druh pozemku vodnd plocha
o vymere 454423 m?;

zapisané na liste viastnictva ¢. 904 pre katastrdlne tizemie Malé Levdre, vedenom Okresnym
uradom Malacky, katastrélny odbor.

2.2. Na zaklade geometrického planu Cislo 3/19 vyhotoveného zhotovitefom Ing. Jozefom Drinkom diia
06.02.2019, autorizatne overeného Ing. Jozefom Drinkom diia 06.02.2019 a dradne overeného
Okresnym uradom Malacky, katastralny odbor diia 07.02.2019 pod ¢. G1-142/2019, bol:

a) zpozemku CKN parc. & 5680/341 (ostatnd plocha) o celkovej vymere 92153 m? od&leneny
pozemok CKN parc. & 5680/644 (zastavana plocha) o vymere 1200 m?, a
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b} zpozemku CKN parc. & 5680/323 (vodnd plocha) o celkovej vymere 454423 m? od&lenené
pozemky CKN parc. {. 5680/645 (ostatna plocha) o vymere 34 m? a parc. . 5680/646 (ostatnd
ptocha) o vymere 57 m?

ktoré (takto od¢lenené parcely) sa dalej v Zmluve budi oznalovat ako ,Predmet ndimu”. Naklady
spojené s vypracovanim geometrického pldnu znasa Najomca. Geometricky plan, ktorym je tak
uréeny Predmet ndjmu tvorf prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Najomca je ku diiu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom stavby - rekreaénej chaty so supisnym Cislom
2340 nachédzajlce] sa na parcele KN-C &islo 5087/14 zapisanej na LV &. 2603 {dalej len ako ,,Chata“).

Prenajimatel na zdklade tejto Zmluvy prenechdva Predmet ndjmu Najomcovi doCasne do utivania na
dobu dohodnutl v tejto Zmluve a Ndjomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi Najomne. Najomcovi je
stav Predmetu ndjmu dobre znamy, nakofko ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet najmu fakticky
dihodobo ufiva a v takomto stave ho dfiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndjmu za podmienok
stanovenych touto Zmiuvou. Najomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze vstave podfa
predchéadzajlice]j vety Predmet ndjmu povaZuje za spdsobily na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Prava a povinnosti Prenajimatela

vzhfadom na skutoénosti uvedené v predposledne] vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet ndjmu
povafuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie driom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zasahy do uZivania Predmetu ndjmu, ktoré vyplyvaji z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel nezodpovedd a nepovaiujd sa za porudenie tejto Zmluvy. Osobitymi
pravnymi predpismi sa pre Gcely predchddzajicej vety myslia najmé VZN obce Malé Leviére, Zakon o
rybarstve, Stavebny zakon a pod.

Prenajimatel sa zavizuje umoznit Ndjomcovi uZivanie Predmetu najmu po celd dobu d¢innosti tejto
Zmluvy v stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vsttpit na Predmet ndjmu za pritomnosti Ndjomcu za celom vykonania
kontroly, & ho Néjomca ufiva dohodnutym spdsobom touto Zmiuvou, ato po tom, o otom
informuje Ndjomcu. Prenajimatef je oprdvneny v pripade hroziacej $kody vstdpit na Predmetu najmu
za Gfelom jej odvratenia aj bez predchddzajuceho informovania abez pritomnosti Najomcu.
Prenajimatel je v3ak povinny o tom Najomcu bez zbyto¢ného odkladu nasledne informovat.

Prenajimatel nie je na zédklade tejto Zmluvy povinny vykondvat iadne Cinnosti potrebné na udrzanie
Predmetu ndjmu vstave spdsobilom na dohodnuté ufivanie. UdrZiavat Predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné nalklady povinny Najomca.

Prava a povinnosti Ndjomcu

Néjomca je povinny poéinat si pofas celej Doby ndjmu tak, aby nedochddzalo ku Skodam na
Predmete ndjmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedd Najomca za vzniknutu Skodu.

Najomca nie je oprdvneny bez pisomného sihlasu Prenajimatela vykondvat na Predmete ndjmu
stavebn &innost ani in &innost, ktorou by zdsadnym spdsobom zasahoval do Predmetu ndjmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto ¢idnku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel neudeluje ani
dodatoény sthlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré st uZ na Predmete najmu ku dfiu uzavretia
Zmluvy postavené.
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Najomca sa zavdzuje uZivat Predmet najmu vyhradne na rekreacné Glely a v sdlade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na Ufely ufivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a si
uzivané na Predmete ndjmu v stlade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zékona; tym nie st
dotknuté ustanovenia bodov 4.4 druhd veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy podd na prisiuinom
stavebnom urade ndvrhy ovydanie rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim a (i} v rovnakej lehote k podanym ndvrhom (Ziadostiam) dolo#i vietky podklady potrebné pre
vydanie rozhodnutia o dodatoénom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom
na umiestnenie stavieb podla prvej vety tohto odseku na Predmete ndjmu a ndjomca mé po dobu jej
trvania k dotknutym astiam Predmetu najmu iné pravo podfa § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného
zékona.

Ndjomca nie je bez pisomného sdhlasu Prenajimatela opravneny dat Predmet najmu do podnajmu
tretej osobe, resp. prenajat tretej osobe bez pisomného sithlasu Prenajimatela éast Predmetu najmu.

Najomca je po splneni odkladacej podmienky podfa bodu 4.7. tejto Zmluvy oprévneny Predmet
najmu oplotit vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2,20 m od pdvodného terénu.
Opravnenie podla predchadzajicej vety sa bude vztahovat iba na taka stavbu oplotenia, ktord bude
na Predmete najmu umiestnend a zhotovend tak, aby plnila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu
cudzich 0s6b na Predmet najmu z tej Casti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou. Tato
Zmluva bude po splneni odkladacej podmienky podfa bodu 4.7. tohto &éanku pravnym titulom na
umiestnenie stavby oplotenia podfa prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete najmu a
Ndjomca bude mat od spinenia uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k
dotknutym dastiam Predmetu ndjmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zakona.
Najomca nie je opravneny oplotit Predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety
tohto bodu 4.6.

Vznik prava Najomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podfa bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
spinenie odkladacej podmienky, ktora sa povaiuje za spinend po tom, ¢o:

4.7.1. Ndjomca riadne a vcas splni svoju povinnost podla prvej vety bodu 4.4, tohto ¢lanku a
4.7.2. Najomca riadne a véas spini svoju povinnost podla bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skongenia Najmu je Ndjomca povinny zanechat Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Najomca vykonal vsilade stouto Zmluvou alebo so
sthlasom Prenajimatefa. Ak najomca vybuduje na Predmete ndjmu oplotenie, toto je povinny na
vlastné naklady odstranit do 30 dni po skonéeni Najmu, a to aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v stlade
s touto Zmluvou alebo so stihlasom prenajimatela.

Najomca nema pofas trvania tejto Zmiuvy aani po jej skonceni pravo (i} na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri pinenti svojich povinnosti podIa tejto Zmluvy ani {ii) na nahradu Ziadnych
ndkladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutognené na Predmet najmu ani (iii) na nahradu toho o ¢o sa
{innostou ndjomecu Predmet ndjmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajlcej vety plati aj pre pripady,
kedy Najomca dotknuté innosti vykonal v stilade s touto Zmluvou alebo so sihlasom Prenajimatefa.

Ak Najomca hoci aj jednotlivo porudi ktordkoilvek z povinnosti podifa bodov 4.4. afalebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 100,- eur za
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kaidy aj zadaty kalenddrny mesiac, potas ktorého poruenie povinnosti trva. Ak Najomca hoci aj
jednotlivo porusi ktordkolvek zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4., 4.6.
a 4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, ¢o ho na to Prenajimatel vyzve, je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnti pokutu vo vyike 50,- eur za kaidy aj zadaty kalenddrny mesiac,
potas ktorého porudenie povinnosti trvd. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto bodu je
Najomca povinny zaplatif za kafdé poruSenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
pozadovat v plnej vyske (t.. aj v rozsahu prevyiujicom zmluvn( pokutu) nahradu Skody sposobenej
poru$enim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podia tejto Zmluvy vztahujl.

Néjomca sa zaviizuje udrfiavat Predmet ndjmu pocas celej Doby ndjmu na svoje naklady v stave
spasobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Néjomca sa zavdzuje vykonadvat na svoje ndklady Gdribu Predmetu ndjmu spolivajicu najmd v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a Odribu stromov a krov
nachadzajicich sa na Predmete ndjmu.

Néjomca je oprévneny vysadzat stromy a kry len so sdhlasom Prenajimatela aby nenaruSoval
prirodny réz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Najomca sa zavdzuje pri ufivani Predmetu ndjmu dodrZiavat vieobecne zdvdzné nariadenia obce
Malé Levare a ostatné sdvisiace pravne predpisy.

Né4jomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu dolezité skutoénosti sivisiace s
uZivanim Predmetu najmu na zaklade Zmiuvy.

Ak Prenajimate! dostane ponuku na prevod viastnickeho prava k Predmetu najmu po skonceni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat alebo sa rozhodne previest Predmet ndjmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od doruenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet najmu na
tretiu osobu zaslat o tom Néjomcovi pisomné ozndmenie. Ozndmenie bude obsahovat ponuku
adresovant Najomcovi na kiipu Predmetu najmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré si uvedené
v ponuke dorugenej tretou stranou alebo za ktorych chce Prenajimatel Predmet ndjmu previest tretej
strane. Ndjomca musi uplatnit svoje pravo na nadobudnutie Predmetu n&jmu pisomne, najneskor do
30 dni odo dfia dorufenia oznamenia Prenajimatela. Ak Najomca neuplatni svoje pravo v urlenej
lehote, toto pravo zanikd. Ak Najomca uplatni svoje prdvo vuréenej lehote, Prenajimatel bude
povinny Predmet nédjmu odpredat {previest) Najomcovi za podmienok podla tohto bodu. Ak
Prenajimatel porudi ktordkolvek povinnost podla tohto bodu, Najomcovi vznikne v kazdom takomto
pripade narok na zmluvnd pokutu vo vyike 20.000,- eur za kazdy aj zacaty kalendarny mesiac trvania
porudenia.

Ndjomca je polas doby ndjmu oprévneny parkovat na Predmete ndjmu v zmysle VZN obce Malé
Levédre Udinnych pocas doby ndjmu. Ak nastane situdcia, Ze v urfitom €asovom dseku nebude pocas
doby najmu v obci Malé Levére G&nné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo reZim, resp. podmienky
parkovania vztahujlce sa na Predmet ndjmu, Ndjomca sa zavdzuje, Ze pocas kaidého takého
Zasového Gseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete ndjmu dodrZiavat podmienky, ktoré budd
zodpovedaf tprave obsiahnutej v poslednom d¢innom VZN obce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete najmu nachddza Zumpa, je Ndjomca povinny:

4.18.1. dorutit Prenajimatefovi do 90 dni odo dfia uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
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tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti Zumpy podfa STN 75 0905 so zdverom, e Zumpa
spifia podmienky vodotesnosti podia pristusnej STN a (ii) ozisteni poltu viokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podfa STN EN 1610 so zaverom, Ze vietky vtoky do
fumpy splfiaju poZiadavku vodotesnosti podia prisluénej STN a (iii) o zisteni, e z objektov
nachédzajicich sa na Predmete ndjmu a ani z Chaty neexistuju Ziadne vypuste odpadovych
vad, ktoreé by neboli zaustené do Zumpy alebo

4.18.2. dorucit Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné
kolaudalné rozhodnutie, ktorym bolo povolené uiivanie uvedenej Zumpy, a ktoré
nenadobudlo prdvoplatnost viac ako 10 rokov predo dfiom uzavretia tejto Zmluvy.,

Doba ndimu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito ndjomnd Zmluvu uzatvéraju na dobu urdity, a to do 31.12.2045.

Najomné a Ghrada za pinenia poskytované s uZivanim Predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomca bude za uZivanie Predmetu ndjmu platit Prenajimatefovi
roéné ndjomneé vo vyske: 1080 € (slovom: jeden tisic osemdesiat eur EUR).

Najomca sa zavdzuje uhradit prvé Najomné (resp. jeho alikvotnd Cast) do 15 dni odo dfia uzavretia
Zmiuvy. Ndjomné za kazdy nasledujici kalendarny rok je Ndjomca povinny uhradit do 15 dni odo dita
dorucenia faktury Ndjomcovi, ktord vystavi Prenajimatel.

Néjomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na G&et Prenajimatela alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku ndjomného je mozné upravit spésobom podfa bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zéklade dohody
Zmluvnych stran,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny Najomné kaidorofne k 1. janudru
prisludného kalendarneho roka zvysit/zniZit o roénd mieru inflacie vyjadrend prirastkom/dbytkom
harmonizovaného indexu spotrebitefskych cien pre Eurozénu za dvanast (12) mesiacov
predchddzajiceho  kalendarneho roka, zverejiiovaného Statistickym tdradom  Eurépskych
spolocenstiev. V pripade znfZenia Ndjomného podla tohto bodu viak Najomne neklesne pod sumu
uveden( v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Najomné o inflaciu z predchddzajliceho roka sa stava
zakladom pre tpravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Skoncenie najmu

Tato zmluva sa zrusuje:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢} pisomnym odstGpenim v pripadoch ustanovenych touto Zmiuvou.
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstupit ak:

7.2.1. zanikne vlastnicke pravo Najomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdd ku diiu
zaniku vlastnickeho prava Najomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo
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7.2.2. Najomca porudi hoci aj len jednotlivo ktordkolvek z povinnosti podla bodov 4.4. afalebo 4.6,
afalebo 4.18 tejto Zmluvy, pricom kndprave uvedeného porusenia neddjde ani po
predchédzajucej pisomnej vyzve Prenajimatefa dorucenej Najomcovi vliehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatefa, nie viak kratej ako 30 dni a/alebo

7.2.3. Najomca nesplni riadne avias hoci aj len jednotlivo ktorGkolvek zo svojich povinnosti
svynimkou povinnosti podfa bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a takyto protiprdvny stav
neodstrani ani to 30 dnf po tom, ¢o ho na to Prenajimatel pisomne vyzve.

Odstapenie od tejto Zmluvy sa musf urobit pisomne, inak je neplatné. Odstidpenie od tejto Zmluvy sa
stava G&innym diiom doruéenia druhej zmluvnej strane atdto Zmluva zanikd diiom, ktorym sa
odstiipenie stane Géinnym.

Ohfadne doruovania pisomnosti druhej Zmiuvnej strane v stvislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vetky pisomnosti sa doruujl postou, osobne, resp. kuriérom, na poslednt
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost nepodarilo dorudit pri prvom dorucovani, tak
pri jej opakovanom dorutovani sa povaiuje za doruéend dfiom nasledujicim po odovzdani na
postovi prepravu za predpokladu, ?e sa opakované dorufenie uskutoiiuje poStou formou

-doporugene] zasielky do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj v pripade, ak sa

druhad strana o dorucovani nedozvie

Zmluvné strany s povinné navzajom si oznamovat akakolvek zmenu ddajov potrebnych na
dorutovanie podla tohto bodu.

Zaverefné ustanovenia

Zmena tejto Zmluvy je moznd len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prdva a povinnosti Zmluvnych strdn, ktoré nie su upravené touto Zmiuvou, sa primerane pouZiju
ustanovenia prisluinych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobida Ginnost nasledujicim dfiom po dni jej zverejnenia vzmysle Zdkona
o slobodnom pristupe k informdcidm ¢. 211/2000Z. z..

Zmiuvné strany sa dohodli, ¥e vietky predchadzajice pisomné aj tstne dohody tykajice sa predmetu
tejto Zmluvy zanikaji podpisom tejto Zmluvy. pre vylGéenie pochybnosti aéinnostou tejto Zmluvy
zanikd najomnd zmiuva, ktord Zmluvné strany uzatvorili diia 01.02.2017.

Navrh na zdpis tejto Zmluvy do katastra nehnutefnosti podd na prislusnom Okresnom trade
Najomca, ktorého Prenajimatel tymto zdroveit spinomocriuje na vietky dkony shvisiace s
katastrdlnym konanim tykajucim sa zdpisu tejto najomnej zmluvy vrdtane opravy zrejmych
nespravnosti v pisani a potitani uvedenych v tejto Zmluve. Néklady spojené s ndvrhom na zapis do
katastra nehnutelnosti znasa Najomea.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie sii celkom alebo s€asti G¢inné alebo neskdr stratia tifinnost,
nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neléinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pougije tprava, ktord, pokial je to prdvne moZné, sa o najviac pribliZuje zmyslu a Ucelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tuto otazku brali do dvahy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Ndjomcu a dva pre Prenajimatela.



Zmluva o ndjme nehnutelnosti

8.8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze mimo tejto Zmluvy neexistuji medzi nimi chfadom jej predmetu Ziadne
iné pisomné ani tstne dohody ¢i zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky naroky a prava, ktoré
im vznikli voci sebe navzadjom do dria uzatvorenia tejto Zmluvy podpisom Zmluvy zanikaju a zmluvné
strany sa ich vzdavaju, aZe poénic dfiom uzatvorenia tejto Zmluvy budi platit ich vzdjomné
dojednania podia Zmluvy.

8.9.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocénej a slobodnej voli, ju podpisali.

19.%. 2o ?

Malé Levdre, dna

Prenajimatel: Najomca:



Majzunova
Zvýraznění





