Zmluva 0 najme nehnutePnosti

1.2,

2.2.

ZMLUVA O NAIME NEHNUTELNOSTI

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel:

Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE

sidlo : Obecny urad 177, 908 74 Malé Levire
ICO: 00 309 711

v mene ktorého kona : Pernecky Adrian, starosta obce
bankové spojenie : Prima-banka

¢islo Gétu: (IBAN): SK57-5600 0000 003289229001

(d'alej len ako ,,Prenajimatel*)

Najomea

Meno a priezvisko : Rudolf Susta, rodeny Susta

Trvale bytom: —Bratislava
Narodeny: _

(d’alej len ako ,,Najomca®)

Zmluvné strany uzavieraju v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢&ianskeho zdkonnika tito
zmluvu 0 ndjme nehnutel’nosti:

{d’'alej fen ako “Zmluva™)

Predmet nijmu a zmluvy
Prenajimatel’ je viastnikom nasledovnych nehnutelnosti:

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/341, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 91923 m2;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/342, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 110967 m2;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/322, druh pozemku ostamé
plochy o vymere 40457 m?2;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/344, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 27856 m2;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/327, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 11915 m2;

zapisané na liste vlastnictva &. 904 pre katastrdlne tizemie Malé Levire, sprdava katastra Malacky,
katastrdlny odbor

Na ziklade geometrického planu &islo 138/2018 vyhotovenym Marekom Vidvaderom - GEO -
MAPA dina 17.10.2016 bola na pozemku parcelné ¢islo 5680/341 ohraniend jeho ast’ a to parcela
KN-C &. 5680/627 zastavané plochy o vymere 282 m? ktora sa d'alej v Zmluve bude oznadovat’ ako
Predmet najmu. Naklady spojené s vypracovanim geometrického plinu zndfa Nijomca.
Geometricky plan, kiorym je tak uréeny Predmet ndjmu tvori prilchu €. 1 tejto Zmluvy.
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2.3.

2.4,

3.2,

3.3,

3.4,

4.2.

4.3,

4.4,

Néjomca je ku diiu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom stavby - rekreagnej chaty so supisnym &islom
2092 nachadzajlicej sa na parcele KN-C ¢islo 5680/91 zapisanej na LV &. 826 (d’alej len ako ,,Chata®).

Prenajimatel’ na zdklade tejto Zmluvy prenechdva Predmet ndjmu Nijomcovi dogasne do uZivania na
dobu dohodnutt v tejto Zmluve a N4jomea sa zaviizuje platit’ Prenajimatel'ovi Ndjomne. Nijomcovi je
stav Predmetu ndjmu dobre znamy, nakolko ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet nijmu fakticky
dlhodobo uziva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndjmu za podmienok

stanovenych touto Zmluvou. Nijomea podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podla
predchadzajiicej vety Predmet ndjmu povaZuje za spdsobily na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Priava a povinnosti Prenajimatel’a

VzhPadom na skutonosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet nijmu
povazuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zasahy do uZivania Predmetu najmu, ktoré vyplyvaji z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nezodpoveda a nepovaZujii sa za porudenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravinymi
predpismi sa pre G&ely predchadzajicej vety myslia najmi VZN obce Malé Levare, Zikon o rybarstve,
Stavebny zakon a pod.

Prenajimatel’ sa zaviizuje umoznit” Najomeovi uZivanie Predmetu najmu po celd dobu dginnosti tejto
Zmluvy v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit' na Predmet nijomu za ti¢elom vykonania kontroly, &i ho Néajomea
uziva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, a to po tom, &0 o tom informuje Najomcu. Prenajimatel
je opravneny v pripade hroziacej $kody vstapit’ na Predmetu nijmu za ufelom jej odvrétenia aj bez
predchédzajiiceho informovania Najomcu. Prenajimatel je viak povinny o tom Nijomcu bez
zbyto&ného odkladu nasledne informovat’.

Prenajimatel’ nie je na zdklade tejto Zmluvy povinny vykonavat' Ziadne Cinnosti potrebné na udrZanie
Predmetu ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. UdrZiavat' Predmet ndjmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné naklady povinny Ndjomca.

Prava a povinnosti Najomecu
Néjomeca je povinny podinat’ si pocas celej Doby ndjmu tak, aby v stvislosti s jeho uzivanim Predmetu

najmu nedochddzalo ku $koddm na Predmete najmu. V pripade porudenia tejto povinnosti zodpoveda
Najomca za vzniknuti §kodu.

Nijomca nie je oprdvneny bez pisomného sihlasu Prenajimatela vykondvat na Predmete nijmu
stavebnt &innost” ani ind ¢innost, ktorou by zdsadnym spdsobom zasahoval do Predmetu najmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neundeluje ani
dodatodny suihlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré si uZ na Predmete ndjmu ku diiu uzavretia
Zmluvy postavend.

Najomea sa zaviizuje uZivat Predmet najmu vyhradne na rekreatné déely a v sfilade s platnymi
pravaymi predpismi, na pristup a na 0&ely uZivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a sii uZivané
na Predmete najmu v stlade s prislu¥nymi ustanoveniami stavebného zakona; tym nie si dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druha veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

Nijomca sa zavizuje, e (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy podd na prisluinom
stavebnom tGrade ndvrhy o vydaniec rozhodnutia o dodato&nom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (i) v rovnakej lehote k podanym navrhom (Ziadostiam) dolozi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatofnom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom na
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

umiestnenie stavieb podla prvej vety tohto odseku na Predmete ndjmu a nijomca ma po dobu jej
trvania k dotknutym ¢astiam Predmetu najmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zikona.

Najomea nie je bez pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny dat’ Predmet ngjmu do podndjmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného siihlasu Prenajimatel’a &ast’ Predmetu ndjmu.

Najomea je po splneni odkladacej podmienky podl'a bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2,20 m od pévodného terénu. Opravnenie
podla predchadzajicej vety sa bude vztahovat’ iba na takd stavbu oplotenia, ktora bude na Predmete
ndjmu umiestnend a zhotovena tak, aby plnifa vylugne funkeiu zamedzenia vstupu cudzich 0s6b na
Predmet ndjmu z tej Casti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou, Tito Zmluva bude po spneni
odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tohto &lanku pravnym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podfa prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete najmu a Ngjomea bude mat’ od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym gastiam Predmetu najmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zdkona. Ndjomca nie je opravneny oplotit' Predmet
najmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava ndjomeu na vybudovanie oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky, ktord sa povaZuje za splneni po tom, &o:

4.7.1. njomea riadne a v&as splnf svoju povinnost’ podl'a prvej vety bodu 4.4. tohto &lanku a
4.7.2. najomea riadne a v€as spinf svoju povinnost’ podl'a bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skonéenia Ndjmu je N4jomea povinny zanechat’ Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete ndjmu, ktoré Ndjomca vykonal v siilade s touto Zmluvou alebo so sahlasom
Prenajimatela. Ak ndjomea vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na viastné niklady
odstranit” do 30 dni po skondeni Najmu, a to aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v silade s touto
Zmluvou alebo so stihlasom prenajimatela.

Néjomca nema pofas trvania tejto Zmluvy a ani po jej skonéeni pravo (i) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (ii) na ndhradu
zZiadnych nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutoénené na Predmet najmu ani (iii) na nhradu toho
o Co sa {innostou najomcu Predmet ndjmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj pre
pripady, kedy ndjomca dotknuté &innosti vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so siihlasom
Prenajimatela.

Ak nédjomca hoci aj jednotlivo porudf ktoriikol'vek z povinnosti podla bodov 4.4. afalebo 4.6 a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvimi pokutu vo vyske 100,- eur za
kazdy aj zadaty kalendarny mesiac, pocas ktorého porudenie povinnosti trva. Ak Nijomea hoci aj
Jjednotlivo porusi ktorakofvek zo svojich povinnosti podl'a tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a 4.18 a protipravny stav neodsirani ani do 15 dni po tom, o ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatif Prenajimatefovi zmluvnil pokutu vo vyske 50.- eur za kaZdy aj zadaty kalendarny
mesiac, pocas ktorého porufenie povinnosti trvd. Zmiuvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Najomca povinny zaplatit’ za ka?d¢é porufenie povinnosti osobitne. Prenajimatel’ je opravneny
poZadovat’ v plnej vyske (tj. aj v rozsahu prevyujicom zmluvni pokutu) nahradu Skody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vzfahujh.

Najomca sa zaviizuje udrZiavaf’ Predmet najmu podéas celej Doby najmu na svoje naklady v stave
spdsobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou,

Néijomca sa zavizuje vykonavat' na svoje ndklady udrZbu Predmetu najmu spocivajicu najmi v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu najmu a 0Odrzbu stromov a krov
nachadzajiicich sa na predmete najmu.

Nijomcea je opravneny vysadzat® stromy a kry len so sthlasom Prenajimatela aby nenaruSoval
prirodny raz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.
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4.14. Najomea sa zavizuje pri uzivani Predmetu ndjmu dodrziavat’ vieobecne zdviizné nariadenia obce Malé

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

5.1.
5.2.

6.3.

Levére a ostatné siivisiace pravne predpisy.

Najomca je povinny oznamit' Prenajimatel'ovi bez zbytognsho odkladu délezité skutoénosti sivisiace s
urivanim Predmetu ndjmu na zdklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod viastnickeho préava k Predmetu najmu po skonceni doby
nijmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest’ Predmet ndjmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorudenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest’ Predmet ndjmu na
tretiu osobu zaslat o tom Najomcovi pisomné oznimenie. Ozndmenie bude obsahoval ponuku
adresovanii Najomcovi na kipu Predmetu ndjmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré sit uvedené v
ponuke dorudenej tretou stranou alebo za ktorych chee Prenajimatel’ Predmet ndjmu previest’ tretej
strane. Nijomca musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskér do
30 dni odo dita dorudenia ozndmenia Prenajimatela o tomto zamere. Ak Nijomca neuplatni svoje
pravo v uréenej lehote, toto pravo zanikd.

Néjomca je podas doby ndjmu opravneny parkovat' na Predmete ndgjmu v zmysle VZN obce Malé
Levare fitinnych pogas doby ndjmu. Ak nastane situcia, Ze v urditom Sasovom useku nebude pocas
doby najmu v obci Malé Levére u¢inné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo reZim, resp. podmienky
parkovania vzt'ahujiice sa na Predmet nijmu, Ndjomea sa zavizuje, Ze pocas kazdého takého Easového
Giseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete najmu dodrziavaf podmienky, ktoré buda
zodpovedat’ (iprave obsiahnutej v poslednom uinnom VZN obce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete najmu nachidza Zumpa, je Najomca povinny:

4.18.1. dorugit Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k déatumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti Zumpy podla STN 75 0905 so zaverom, Ze Zumpa
spifia podmienky vodotesnosti podla prislusnej STN a (ii) o zisteni poétu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podl'a STN EN 1610 so zdverom, Ze vietky vtoky do
yumpy spliiajii poziadavku vodotesnosti podla prislusnej STN a (iii) o zistenf, Ze z objektov
nachadzajicich sa na Predmete najmu a ani z Chaty neexistujl Ziadne vypuste odpadovych
véd, ktoré by neboli zatistené do Zumpy alebo

4.18.2. dorugit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy také préavoplatné kolaudacné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost’ viac ako 10 rokov predo dilom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba ndimu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito n4jomnti Zmluvu uzatvéraji na dobu urditl, a to do 1.1.2046

V pripade, ¥e ani jedna zo Zmluvnych stran nedoruéi druhej strane ukondenie Najmu v zmysle
Zmluvy mé sa za to, ¥¢ Zmluva sa po skongeni doby Najmu predizuje o jeden kalendarny rok za

rovnakych podmienok uvedenych v Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ Najomca bude za uZivanie Predmetu nijmu platit Prenajimatelovi
ro&né najomné vo vydke: 270 € (slovom: dvesto sedemdesiat eur EUR).

Néjomea sa zaviizuje uhradit’ prvé Ndjomné (resp. jeho alikvotni Cast) do 15 dni odo dila uzavretia
Zmluvy. Najomné za kazdy nasledujici kalendarny rok je Ndjomca povinny uhradit’ do 15 dni odo diia
dorudenia faktiiry Najomcovi, ktord vystavi Prenajimatel’ najneskdr do 31.3. kalendameho roka.

Najomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet Prenajimatel’a alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.
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6.4.

6.5.

7.2
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.
8.2

Vysku ndjomného je mozné upravit’ sposobom podFa bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zaklade dohody
Zmluvnych stréan.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajfimatel’ je oprivneny Najomné kaZdoro&ne k 1. janudru
prisluSného kalendarneho roka zvy3it/zniZit’ o ro&nd mieru inflicie vyjadrena prirastkom/abytkom
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre Eurozonu za dvanast (12) mesiacov
predchddzajuceho kalendarneho roka, zverejitovaného Statistickym tradom Eurépskych spolodenstiev.
V pripade zniZenia Nijomného podla tohto bodu vak Nijomne neklesne pod sumu uvedenu v bode 1
tohto &lanku. Takto upravené Najomné o inflaciu z predchadzajiceho roka sa stdva zakladom pre
upravu o inflaciu v nasledujiicom roku,

Skonienie nii
Tato zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu,

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Tato zmluva sa zrusuje odstiipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo ndjomecu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdir ku ditu
zaniku vlastnickeho prava najomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. ndjomea porusi hoci aj len jednotlivo ktorikol'vek z povinnosti podl'a bodov 4.4. a/alebo 4.6. a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy a/alebo

7.3.3. najomea nespinf riadne a vias hoci aj len jednotlivo ktortkolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podfa bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, &o ho na to prenajimatel’ vyzve,

Odstipenic od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stava uCinnym ditom dorudenia druhej zmluvnej strane a tato Zmluva zanikd diiom, ktorym sa
cdstipenie stane Géinnym.

Ohladne doru€ovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v stvislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vietky pisomnosti sa doruduju postou, osobne, resp. kuriérom, na posledni
znamu adresu drubej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo dorugit’ pri prvom dorudovani, tak
pri jej opakovanom dorudovani sa povaZuje za dorudent ditom nasledujiicim po odovzdani na postovia
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované dorugenie uskuto¢iiuje postou formou doporudenej zésielky
do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj v pripade, ak sa druha strana o dorugovani
nedozvie

Zmluvné strany st povinné navzijom si oznamovat akikoPvek zmenu Odajov potrebnych na
deruéovanie podla tohto bodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak viastnicke pravo Ndjomceu k chate bude prevedené na
nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k tejto
zmluve v ktorom budi vietky prava a povinnosti Ndjomecu z tejto zmluvy v plnom rozsahu prevedengé
na noveého vlastnika chaty.

Zaveredné ustanovenia
Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou Zmiuvnych stran,

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto Zmluvou, sa primerane pouija
ustanovenia prisluSnych pravnych predpisov.
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8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

Tato Zmluva nadobiida platnost ditom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a O&innost’ dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle prisluinych ustanoveni zakon €. 21 1/2000 Z.z.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie s celkom alebo sdasti i¢inné alebo neskor stratia u¢innost,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto net¢innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije iprava, ktord, pokial’ je to pravne moZzné, sa €o najviac priblizuje zmyslu a uéelu
tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvéarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tuto otazku brali do tivahy.

Této Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Ndjomcu a dva pre Prenajimatel’a.

Stihlas s najmom v zmysle tejto zmluvy bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom obce Malé Levare
dria 07.03.2018.

Zmluvné strany vyhlasuji, e si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levare, diia__ 99 %. d049

Prenajimatel’: ~BEA Najomca:
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Geometricky plin je podkladom na prdvae vkony, ked' vdaje doterajiieho stavu vikazu vymer si zhodné s ddajmi platuyeh vypisov z katastra nehnutelnost

Vyhotovitel Kraj T Okres Obec o
Marek Visvader GEO-MAPA Bratislavsky Malacky Male' Levdre
L Novomeského 1216/62 ; tfslo Mapovy
W5 0f Senica uzemie  HMalé Levire plénu 138/2018 list & 79 XX-17-19
0: 41 405 960
’ 7 - v
Tl 0503 769 790 na oddelenie pozemku p.E5660/627
po BEE® | GEOMETRICKY PLAN
Vybotovil Autorizatne overil Uradne overil
Meno:
Dita: Meno: Dia: Meno: Déia: Clalo:
17102016 Marek Visvader 17102016 Ing. Drahoslava Komdrkovd
Nové hranice boli v prirode oznatend Nelefitostamni a presnostou zedpoveds predpisom Uradne overend podia § 9 zdkona NR SR $215/1985
drevenymi kollani %z o gendérii a kartografii
Zsznam podrobného merania {meradslcy ndért) &
1257

Stiradnice bodov omefenyeh Hslami a ostelnd meradské
tidaje s ulofend vo vieobecnsf dolumentdeii

Pedintka a podpis

Pediatkn a podpis

t.é 6.50-1997
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5680/341
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5680//576

5680/92

5680/91

A
5680,/627

282 m2

5680//323






