/ Zmluva o ndjme nehnutelnosti

ZMLUVA O NAJME NEHNUTEDINOSTI

1. ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’
Obchodné meno: OBEC MALE LEVARE
sidlo: Obecny trad Malé Levare 177, 908 74Malé Levare
ICO: 00309 711
v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
&islo netu (IBAN): SK57 5600 0000 003289229001
(d’alej len ako ,,Prenajimatel*)
Najomea
Meno a priezvisko : Karin Michele Kajzarova, rod. Kajzarova
Trvale bytom: G
Datum narodenia: [ ]
Tel.: (]
(d'alej len ako ,,Ndjomca™)
Zmluvné strany uzavieraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika tiito
zmluvu ondjme nehnutel’nosti:
(dalej len ako “Zmluva™)
2. Predmet najmu a zmiuvy
2.1.  Prenajimatel je viastnikom nasledovnych nehnutelnosti:

2.2,

2.3.

2.4,

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/341, drub pozemku ostatna
plocha o vymere 88730 m%;

zapisané na liste vlastnictva ¢ 904 vedenym Okresnym tiradom Malacky, Katastralny odbor
pre katastralne tzemie Malé Levare

Na zdklade geometrického planu &islo 35/2019 zo dia 10. 09. 2019, Gradne overeného dita 17. 09.
2019 pod & G1-1162/2019 vyhotoveného zhotovitelom Ing. lvanom Tajzlerom — Geodetické prace
(ICO 40 657 400) bola na pozemku parcelné &islo 5680/341 ohranigena jeho Zast’ a to parcela KN-C
parc. & 5680/665 — ostatna plocha o vymere 407 m?, ktord sa dalej v Zmluve bude oznatovat’ ako
Predmet najmu. Néaklady spojené s vypracovanim geometrického planu znasa Néjomca. Geometricky
plan, ktorym je tak uréeny Predmet najmu tvori prilohu €. I tejto Zmluvy.

Najomea je ku diiu uzavretia tejto Zmluvy viastnikom v celosti stavby - rekrealnej chaty so sipisnym
gislom 2015 nachadzajlicej sa na parcele KN-C ¢islo 5680/71 zapisanej na LV & 667 (dalej len
ako,,Chata")

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechdva Predmet ndjmu Néajomcovi dodasne do uZivania na
dobu dohodnuti v tejto Zmluve a Ndjomca sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi Ngjomné. Najomcovi je
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3.2.

3.3.

3.4.

4.2,

43,

4.4.

stav Predmetu ngjmu dobre znamy, nakolko ku ditu uzavretia tejto Zmluvy Predmet nijmu fakticky
dihodobo uiva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndjmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. N4jomeca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podla
predchédzajiicej vety Predmet ndjmu povazuje za spdsobily na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Vzhladom na skutodnosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet ndjmu
povazuje za odovzdany Néjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zasahy do uZivania Predmetu ngjmu, ktoré vyplyvaji z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel nezodpoveda a nepovaZuji sa za porusenie tejto Zmluvy. Osabitymi praviymi
predpismi sa pre Gely predchadzajicej vety myslia najmé VZN obce Malé Levére, Zakon o rybarstve,
Stavebny zakon a pod.

Prenajimatel’ sa zavizuje umoZnit’ Najomeovi uzivanie Predmetu ndjmu po celé dobu a&innosti tejto
Zmluvy v silade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstapif’ na Predmet ndgjmu za telom vykonania kontroly, & ho Néajomea
uziva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, a to po tom, 8o o tom informuje Néjomcu. Prenajimatel
je opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit' na Predmetu ndjmu za i¢elom jej odvratenia aj bez
predchadzajticeho informovania Najomcu. Prenajimatel je vSak povinny o tom Nijomcu bez
zbytodného odkladu nasledne informovat’.

Prenajimatel’ nie je na zéklade tejto Zmluvy povinny vykondvat’ Ziadne innosti potrebné na udrZanie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. UdrZiavat Predmet najmu v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné naklady povinny Ngjomea.

Prava a povinnosti Ndjomcu

Najomea je povinny podinat’ si podas celej Doby najmu tak, aby v stivislosti s jeho uzivanim Predmetu
najmu nedochadzalo ku $kodam na Predmete néjmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda
Néajomca za vzniknutd Skodu.

Néjomea nie je opravneny bez pisomného sthlasu Prenajimatela vykonévat' na Predmete najmu
stavebnii Sinnost’ ani inl &innost, ktorou by zdsadnym spdsobom zasahoval do Predmetu nijmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudeluje ani
dodatotny sthlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré st uZ na Predmete ndjmu ku diju uzavretia

Zmhuvy postavené.

Néjomea sa zaviizuje uZivat Predmet najmu vyhradne na rekreatné Glely a v sulade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na Gdely uZivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a si uzivané
na Predmete ndjmu v silade s prislugnymi ustanoveniami stavebného zdkona; tym nie si dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druha veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

Nédjomea sa zavazuje, ¥e (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy podd na prislusnom
stavebnom Grade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (i) v rovnakej lehote k podanym ndvrhom (Ziadostiam) dolozi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatoénom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom na
umiestnenie stavieb podla prvej vety tohto odseku na Predmete najmu a najomca méa po dobu jej
trvania k dotknutym Zastiam Predmetu najmu iné préavo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zékona.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8,

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

Néjomea nie je bez pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny dat’ Predmet ndjmu do podndjmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného sthlasu Prenajimatel’a ¢ast’ Predmetu ndjmu.

Néjomea je po splneni odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tejto Zmluvy oprévneny Predmet ndjmu
oplotif vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2,20 m od pSvodného terénu. Opravnenie
podla predchédzajiicej vety sa bude vztahovat' iba na takd stavbu oplotenia, ktord bude na Predmete
ndjmu umiestnena a zhotovend tak, aby plnifa vyludne funkciu zamedzenia vstupu cudzich o0séb na
Predmet ndjmu z tej Casti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou, Tato Zmluva bude po splnent
odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tohto Elanku pravnym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podl'a prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ngjmu a Nijomca bude mat’ od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym €astiam Predmetu nagjmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zdkona. N4jomca nie je oprivneny oplotit’ Predmet
najmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava nagjomecu na vybudovanie oplotenie pozemku podl'a bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky, ktora sa povaZuje za splnenil po tom, ¢o:

4.7.1. najomcea riadne a v&as splni svoju povinnost' podPa prvej vety bodu 4.4. tohto &lanku a
4.7.2. najomea riadne a v&as splni svoju povinnost’ podla bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skongenia Ngjmu je Ndjomca povinny zanechat’ Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Ndjomea vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so sithlasom
Prenajimatela, Ak ndgjomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na vlastné néklady
odstranit do 30 dni po skonleni N4jmu, ato aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v silade s touto
Zmluvou alebo so siihlasom prenajimatel’a.

Néjomea nema podas trvania tejto Zmluvy aani po jej skondeni pravo (i) na ndhradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynalozil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (ii) na nahradu
iadnych nakiadov, ktoré vynaloZil na zmeny uskuto&nené na Predmet najmu ani (iii) na nahradu toho
o o sa &innostou najomeu Predmet ndgjmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajiicej vety plati aj pre
pripady, kedy najomca dotknuté &innosti vykonal v sillade stouto Zmluvou alebo so siihlasom
Prenajimatela.

Ak najomca hoci aj jednotlivo porusi ktorikol'vek zpovinnosti podla bodov 4.4. afalebo 4.6
afalebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 100,- eur za
kazdy aj zataty kalendarny mesiac, podas ktorého porusenie povinnosti trva. Ak Néjomca hoci aj
jednotlivo porudi ktorikolvek zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4,
4.6. a4.18 aprotipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, o ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 50,- eur za kazdy aj zacaty kalendarny
mesiac, poéas ktorého poruSenie povinnosti trva. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Ndjomea povinny zaplatif za kazdé porugenie povinnosti osobitne. Prenajimatel’ je opravneny
pozadovat v plnej vyske (t]. aj v rozsahu prevySujicom zmluvni pokutu) ndhradu Skody spdsobenc;
porudenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuji.

Néjomea sa zavizuje udrZiavat’ Predmet najmu podas celej Doby ndjmu na svoje naklady v stave
sposobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmiuvou.

Néjomcea sa zavidzuje vykonavat' na svoje naklady tdrzbu Predmetu ndgjmu spotivajicu najméd v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a adrZbu stromov a krov

nachadzajucich sa na predmete ndjmu.
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4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

5.
3l
5.2,

Najomea je oprévneny vysadzat stromy a kry len so sthlasom Prenajimatel’a aby nenaru$oval
prirodny raz okolia a nepogkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia,

Najomea sa zaviizuje pri uZivani Predmetu najmu dodrZiavat vieobecne zavizné nariadenia obce Malé
Levare a ostatné stivisiace pravne predpisy.

Najomca je povinny oznédmit’ Prenajimatelovi bez zbytotného odkladu délezité skutodnosti stivisiace ]
uzivanim Predmetu ndjmu na zaklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu nijmu po skongeni doby
ngjmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest’ Predmet najmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorudenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet ndgjmu na
tretiu osobu zaslat' o tom Najomcovi pisomné oznamenie. Oznamenie bude obsahovat pornuky
adresovant Ndjomcovi na kiipu Predmetu néjmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré st uvedené v
ponuke dorucenej tretou stranou alebo za ktoryeh chee Prenajimatel’ Predmet najmu previest' tretej
strane. Ndjomca musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskdr do
30 dni odo dila doruéenia oznamenia Prenajimatela o tomto zamere. Ak Néjomca neuplatni svoje
pravo v urtenej lehote, toto pravo zanika.

Najomea je pofas doby najmu oprivneny parkovat’ na Predmete ndjmu v zmysle VZN obce Malé
Levére G¢innych podas doby ngjmu. Ak nastane situicia, e v uréitom &asovom Gseku nebude pocas
doby ndjmu v obci Malé Levére (¢inné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo rezim, resp. podmienky
parkovania vztahujiice sa na Predmet najmu, Ndjomea sa zaviizuje, 7e polas kaZdého takého Zasového
Useku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete ngjmu dodrZiavat’ podmienky, ktoré budu
zodpovedat' tiprave obsiahnutej v poslednom tidinnom VZN obce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete n&jmu nachadza Zumpa, je Ndjomea povinny:

4.18.1.  dorudit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzavretia tejto Zmiuvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti % zumpy podla STN 75 0905 so zaverom, Ze Zumpa
splita podmienky vodotesnosti podfa prisluinej STN a (i) o zisteni poctu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podfa STN EN 1610 so zaverom, Ze vietky vtoky do
fumpy spliiaji poZiadavku vodotesnosti podla pristusnej STN a (iii) o zisteni, Ze z objektov
nachadzajiicich sa na Predmete ndjmu a ani z Chaty neexistujit Ziadne vypuste odpadovych
v0d, ktoré by neboli zalstené do Zumpy alebo

4.18.2.  dorugit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolauda&né
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost’ viac ako 10 rokov predo diiom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato ndjomnd Zmluvu uzatvaraji na dobu urcitd, a to do 31.12.2045

V pripade, Ze ani jedna zo Zmluvaych stran nedorudi druhej strane ukondenie Najmu v zmysle
Zmluvy ma sa za to, Ze Zmluva sa po skon&eni doby Najmu predlZzuje o jeden kalendarny rok za
rovnakych podmienok uvedenych v Zmluve.

Nijomné a ithrada za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu najmu

Zmiuyné strany sa dohodli, Ze Ndjomea bude za uZivanie Predmetu najmu platit’ Prenajimatelovi
najomné vo vyske: 349,40 € (slovom: tristodtyridsatdevir eur Styridsat’ centov)
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5,

7.6.

Néjomea sa zavizuje uhradit’ prvé Najomné (resp. jeho alikvotnt 8ast) do 15 dn{ odo diia uzavretia
Zmluvy. Ndjomné za kaZdy nasledujici kalendarny rok je Najomca povinny uhradit’ do 15 dni odo
dita dorucenia faktiry Ndjomcovi, ktor(i vystavi Prenajimatel’ najneskér do 31.5. kalenddrmeho roka.

Ndjomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na uget Prenajimatel'a alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku najomného je moZné upravit’ spésobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zéklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny Najomné kaidorotne k 1. januéru
prisluiného kalenddrneho roka zvysit/znizit' o roéni mieru inflicie vyjadrend prirastkom/bytkom
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre Eurozénu za dvanist (12) mesiacov
predchadzajiiceho  kalenddrneho roka, zverejiiovaného  Statistickym dradom  Eurépskych
spologenstiev. V pripade zniZenia Ndjomného podla tohto bodu viak Néjomne nekiesne pod sumu
uvedent v bode 1 tohto &lanku. Takto upravené Néjomné o inflaciu z predchadzajaceho roka sa stiva
zdkladom pre tipravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Skondcenie najmu

Této zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu,

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Téato zmluva sa zruSuje odstipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo ndjomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejd( ku diiu
zéniku vlastnickeho préva ndjomeu k Chate v celom rozsahu na nového viastnika Chaty a/alebo

7.3.2. ndjomea porudi hoci aj len jednotlivo ktorikol'vek z povinnosti podl'a bodov 4.4. a/alebo 4.6.
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy a priom Kk naprave uvedeného poruSenia neddjde anipo
predchadzajicej pisomnej vyzve Prenajimatel'a dorudenej Néjomcovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatel'a , nie viak kratSej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. ngjomca nesplni riadne avéas hoci aj len jednotlive ktorikolvek zo svojich povinnosti
~ s vynimkou povinnosti podl'a bodov 4.4, 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protiprivny stav neodstrani
ani to 30 dnf po tom, ¢o ho na to prenajimatel’ vyzve.

Odstapenie od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stdva O¢innym dfiom dorucenia druhej zmluvnej strane atato Zmluva zanikd dfiom, ktorym sa
odstipenie stane Géinnym.

Ohfadne dorugovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v stvislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vietky pisomnosti sa doruduji podtou, osobne, resp. kuriérom, na posledn
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo dorugit’ pri prvom dorudovani, tak
pri jej opakovanom doru¢ovani sa povazuje za dorudenti diiom nasledujiicim po odovzdani na postovi
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované dorudenie uskutogiiuje postou formou doporudene] zasielky
do vlastnych rik. Ustanovenie predchédzajicej vety plati aj v pripade, ak sa druha strana o dorugovani
nedozvie

Zmluvné strany s povinné navzdjom si oznamovaf akikolvek zmenu 0Udajov potrebnych na
doru€ovanie podl'a tohto bodu.
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7.7

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vlastnicke pravo Nijomecu k chate bude prevedené
na nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom budii vietky prava a povinnosti Najomeu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového vlastnika chaty.

Zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZna len vzidjomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto Zmluvou, sa primerane pouziji
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobtda platnost’ ditom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost diiom

nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle prisluinych ustanoveni zékona &, 211/2000 7. z.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo sdasti G&inné alebo neskér stratia ucinnost’,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije tprava, ktord, pokial’ je to pravne moZné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a téelu
tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tuto otazku brali do tvahy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Najomcu a dva pre Prenajimatel’a.

Prendgjom pozemku v zmysle tejto zmluvy bol schvéleny Obecnym zastupitel'stvom v Malych
Levaroch uznesenim ¢. 67/2019 zo diia 29. 10. 2019.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu preéitali, Jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutodnej a slobodnej véli, ju podpisali.

Malé Levare, diia 19 -07- 2020

Néajomca:

G

Obeg¢ Malé Levire Karin Michele Kajzarova

Adrian Pernecky

starosta obce



Majzunova
Zvýraznění


