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ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI]

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’

Obchodné meno: OBEC MALE LEVARE

sidlo: Obecny urad Malé Levare 177, 908 74Malé Levare
ICO: 00 309 711

v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

¢islo uétu (IBAN): SK57 5600 0000 003289229001

(dalej len ako ,,Prenajimatel™)

Ndjomca
Meno a priezvisko : Henrieta Kausitzova, rod. Slobodova
Trvale bytom: I
Déatum narodenia: ()
Tel.: G

(d‘alej len ako ,,N4jomca“)

Zmluvné strany uzavieraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tito
zmluvuonajme nehnutel’nosti:

(dalej len ako “Zmluva™)

2. Predmet najmu a zmluvy

2.1. Prenajimatel je vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:

- pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/341, druh pozemku ostatnd
plocha o vymere 88730 m’;

zapisané na liste vlastnictva ¢. 904 vedenym OKkresnym uradom Malacky, Katastrialny odbor
pre katastralne izemie Malé Levare

2.2. Na ziklade geometrického planu ¢&islo 116/2018 vyhotoveného zhotovitefom MATGEO — Matus
Kollar bola na pozemku parcelné Cislo 5680/341 ohrani¢end jeho Cast’ a to parcela KN-C parc. C.
5680/607 — ostatna plocha o vymere 296 m?, ktor4 sa d’alej v Zmluve bude oznacovat’ ako Predmet
najmu. Néaklady spojené s vypracovanim geometrického planu znasa Najomca. Geometricky plan,
ktorym je tak uréeny Predmet najmu tvori prilohu €. I tejto Zmluvy.

2.3. Né&jomca je ku dilu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom v celosti stavby - rekreacnej chaty so stiipisnym
¢islom 2087 nachédzajicej sa na parcele KN-C &islo 5087/2 zapisanej na LV €. 1483 (d’alej len
ako,,Chata'")

2.4, Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechéva Predmet najmu Ndjomcovi doc¢asne do uzivania na
dobu dohodnuti v tejto Zmluve a Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi Ndjomné. Ndjomcovi je
stav Predmetu najmu dobre zndmy, nakol'ko ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet ndjmu fakticky
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dlhodobo uZiva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do najmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. N4jomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podla
predchadzajucej vety Predmet najmu povazuje za spdsobily na uzivanie dohodnuté touto Zmhuvou.

Priva a povinnosti Prenajimatel’a

Vzhl'adom na skutoénosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet nijmu
povazuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za oprdvnené zasahy do uZivania Predmetu ndjmu, ktoré vyplyvaju z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nezodpoveda a nepovazujii sa za porugenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravnymi
predpismi sa pre G€ely predchédzajicej vety myslia najmé VZN obce Malé Levare, Zakon o rybarstve,
Stavebny zakon a pod.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ Ndjomcovi uZivanie Predmetu najmu po celd dobu u&innosti tejto
Zmluvy v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ na Predmet najmu za tgelom vykonania kontroly, i ho Ndjomca
uZiva dohodnutym spésobom touto Zmluvou, a to po tom, & o tom informuje Ndjomcu. Prenajimatel’
je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit' na Predmetu najmu za ti¢elom jej odvratenia aj bez
predchédzajuceho informovania N4jomcu. Prenajimatel’ je viak povinny o tom Nijomcu bez
zbyto¢ného odkladu nésledne informovat'.

Prenajimatel’ nie je na zéklade tejto Zmluvy povinny vykonavat Ziadne &innosti potrebné na udrzanie
Predmetu néjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Udrziavat Predmet najmu v stave
spOsobilom na dohodnuté uzivanie je na vlastné nédklady povinny Najomca.

Prava a povinnosti Ndjomcu

Néjomca je povinny poéinat’ si po¢as celej Doby najmu tak, aby v suvislosti s jeho uzivanim Predmetu
najmu nedochadzalo ku $kodém na Predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
Néjomeca za vzniknutd §kodu.

Najomca nie je oprdvneny bez pisomného stihlasu Prenajimatel'a vykonavat' na Predmete ndjmu
stavebnu ¢innost’ ani inti ¢innost', ktorou by zasadnym spésobom zasahoval do Predmetu najmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto ¢lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudel'uje ani
dodato¢ny stihlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré sti u¥ na Predmete ndgjmu ku driu uzavretia
Zmluvy postavené.

Néjomcea sa zavézuje uzivat Predmet ndjmu vyhradne na rekreacné Ucely a v silade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na Giéely uzivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a st uZivané
na Predmete ndjmu v silade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zdkona; tym nie st dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druhd veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, Ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy poda na prislusnom
stavebnom trade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodato&nom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (i) v rovnakej lehote k podanym navrhom (Ziadostiam) dolozi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodato¢nom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom na
umiestnenie stavieb podl'a prvej vety tohto odseku na Predmete najmu a najomca ma po dobu jej
trvania k dotknutym ¢astiam Predmetu n4jmu iné pravo podl'a § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zékona.

Néjomea nie je bez pisomného sihlasu Prenajimatel’a opravneny dat' Predmet ndjmu do podnajmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného stihlasu Prenajimatel’a ¢ast’ Predmetu najmu.
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Néajomeca je po splneni odkladacej podmienky podl'a bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2,20 m od povodného terénu. Opravnenie
podla predchadzajicej vety sa bude vztahovat iba na taki stavbu oplotenia, ktor4 bude na Predmete
najmu umiestnend a zhotoven4 tak, aby plnila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu cudzich os6b na
Predmet najmu z tej asti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou, Této Zmluva bude po splneni
odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tohto &lanku pravnym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndgjmu a N4jomca bude mat od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym ¢astiam Predmetu nadjmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zékona. Najomca nie je opravneny oplotit’ Predmet
najmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. ¥

Vznik prava ndjomeu na vybudovanie oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky, ktora sa povazuje za splnenti po tom, &o:

4.7.1. ndjomcea riadne a véas splni svoju povinnost’ podl'a prvej vety bodu 4.4. tohto ¢lanku a
4.7.2. ndjomea riadne a véas splni svoju povinnost’ podla bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skongenia N4jmu je Néjomca povinny zanechat’ Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Najomca vykonal v siilade s touto Zmluvou alebo so stihlasom
Prenajimatel’a. Ak najomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na vlastné néaklady
odstranit” do 30 dni po skonéeni Néjmu, ato aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v sulade s touto
Zmluvou alebo so stihlasom prenajimatel’a.

Néajomca nema pocas trvania tejto Zmluvy aani po jej skondeni pravo (i) na nahradu Ziadnych
nékladov, ktoré vynalozil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (ii) na nahradu
Ziadnych nakladov, ktoré vynaloil na zmeny uskuto€nené na Predmet najmu ani (iii) na nahradu toho
0 ¢o sa ¢innostou nijomcu Predmet ndjmu zhodnotil. Ustanovenie predchédzajiicej vety plati aj pre
pripady, kedy ndjomca dotknuté &innosti vykonal v stlade stouto Zmluvou alebo so sthlasom
Prenajimatel’a.

Ak ndjomca hoci aj jednotlivo porudi ktorakol'vek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit” prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 100,- eur za
kazdy aj zagaty kalendérny mesiac, pocas ktorého poruSenie povinnosti trva. Ak Najomca hoci aj
jednotlivo porusi ktortkolvek zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a 4.18 a protipravny stav neodstréni ani do 15 dni po tom, ¢o ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvng pokutu vo vyske 50,- eur za kazdy aj zagaty kalendarny
mesiac, pocas ktorého porusenie povinnosti trva. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je N4jomca povinny zaplatit’ za kazdé porugenie povinnosti osobitne. Prenajimatel’ Jje opravneny
pozadovat’ v plnej vyske (t.j. aj v rozsahu prevySujicom zmluvnd pokutu) nghradu S$kody sposobene;j
poruSenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podTIa tejto Zmluvy vztahuju.

Néjomcea sa zavdzuje udrziavat Predmet ngjmu pocas celej Doby ndjmu na svoje naklady v stave
sposobilom na uZzivanie dohodnuté touto Zmluvou,

Néjomea sa zavizuje vykonavat na svoje naklady udrzbu Predmetu ndjmu spo¢ivajicu najmi v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a udrybu stromov a krov
nachadzajicich sa na predmete najmu.

Najomca je opravneny vysadzat stromy a kry len so stthlasom Prenajimatel'a aby nenarugoval
prirodny rdz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.
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4.14. Najomea sa zavizuje pri uZivani Predmetu najmu dodrziavat’ vieobecne zavdzné nariadenia obce Male
Levare a ostatné stvisiace pravne predpisy.

4.15. Najomea je povinny ozndmit’ Prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu délezité skutognosti stivisiace s
uzivanim Predmetu ndjmu na zdklade Zmluvy.

4.16. Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu najmu po skonceni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest Predmet nijmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorudenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest’ Predmet ndjmu na
tretiu osobu zaslat o tom Najomcovi pisomné oznidmenie. Oznamenie bude obsahovat ponuku
adresovani Ndjomecovi na kiipu Predmetu ndgjmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré si uvedené v
ponuke dorudenej tret'ou stranou alebo za ktorych chce Prenajimatel’ Predmet najmu previest tretej
strane. Najomca musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskér do
30 dni odo diia dorudenia oznamenia Prenajimatel'a o tomto zdmere. Ak Ndjomca neuplatni svoje
pravo v urlenej lehote, toto pravo zanika.

4.17. Najomca je po¢as doby ndgjmu opravneny parkovat’ na Predmete najmu v zmysle VZN obce Mal¢
Levare G¢innych potas doby najmu. Ak nastane situacia, ze v uréitom ¢asovom tseku nebude pocas
doby najmu v obci Malé Levére u¢inné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo rezim, resp. podmienky
parkovania vztahujice sa na Predmet n4jmu, N4jomca sa zavizuje, Ze pocas kazdého takého Easového
Giseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete ndjmu dodrziavat podmienky, ktoré¢ buda
zodpovedat tprave obsiahnutej v poslednom i¢innom VZN obce Malé Levare.

4.18. V pripade, ak sa na Predmete najmu nachadza zumpa, je N4jomca povinny:

4.18.1. doru&it Prenajimatelovi do 90 dni odo dila uzavretia tejto Zmluvy originil pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti zumpy podl'a STN 75 0905 so zaverom, Ze Zumpa
spliia podmienky vodotesnosti podl'a prislusnej STN a (ii) o zisteni poétu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podl'a STN EN 1610 so zaverom, Ze vietky vtoky do
zZumpy spifiaji poziadavku vodotesnosti podl'a prislusnej STN a (iii) o zisteni, Ze z objektov
nachadzajiicich sa na Predmete najmu a ani z Chaty neexistuju ziadne vypuste odpadovych
vod, ktoré by neboli zaustené do zumpy alebo

4.18.2. dorudit Prenajimatelovi do 90 dni odo dia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost’ viac ako 10 rokov predo ditom uzavretia tejto Zmluvy.

5. Doba najmu
5.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito najomni Zmluvu uzatvéaraji na dobu uréiti, a to do 31.12.2045

5.2. V pripade, 7e ani jedna zo Zmluvnych strin nedorudi druhej strane ukoncenie Nijmu v zmysle
Zmluvy mé sa za to, ¢ Zmluva sa po skonéeni doby Néajmu predlZuje o jeden kalendarny rok za
rovnakych podmienok uvedenych v Zmluve.

6. Nijomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu ndjmu

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ Ndjomca bude za uzivanie Predmetu najmu platit’ Prenajimatelovi
najomné vo vyske: 244,70 € (slovom: dvestostyridsat’styri eur sedemdesiat centov)
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Néjomca sa zaviizuje uhradit’ prvé Najomné (resp. jeho alikvotnu ¢ast’) do 15 dni odo diia uzavretia
Zmluvy. Ndjomné za kazdy nasledujici kalendarny rok je N4jomca povinny uhradit’ do 15 dni odo
diia dorucenia faktliry N4jomcovi, ktorti vystavi Prenajimatel’ najneskér do 31.5. kalend4rneho roka.

Néjomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na cet Prenajimatela alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatel'ovi v hotovosti do pokladne.

Vysku najomného je mozné upravit’ spésobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zdklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opradvneny Najomné kazdoroéne k 1. januéru
prislusného kalenddmeho roka zvysit/zniZit' o ro¢ni mieru inflacie vyjadrent prirastkom/ibytkom
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre FEurozénu za dvanast (12) mesiacov
predchadzajuceho  kalenddrneho roka, zverejiovaného Statistickym tradom Eurépskych
spoloCenstiev. V pripade zniZenia N4jomného podla tohto bodu vsak Najomne neklesne pod sumu
uvedent v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Najomné o inflaciu z predchadzajiceho roka sa stava
zékladom pre upravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Skoncenie ndjmu

Téato zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu,

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Této zmluva sa zruSuje odstipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo ndjomcu k Chate a préva a povinnosti z tejto Zmluvy neprejda ku diiu
zéniku vlastnickeho prava ndjomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. najomca porusi hoci aj len jednotlivo ktorikol'vek z povinnosti podl'a bodov 4.4. a/alebo 4.6.
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy a pricom k naprave uvedeného porusenia neddjde anipo
predchadzajicej pisomnej vyzve Prenajimatel'a dorucenej Najomcovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatel'a , nie vak kratSej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. ngjomeca nesplni riadne avcas hoci aj len jednotlivo ktortkolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podl'a bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, ¢o ho na to prenajimatel’ vyzve.

Odstupenie od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stdva u¢innym diiom dorucenia druhej zmluvnej strane atdto Zmluva zanikd diiom, ktorym sa
odstipenie stane ué¢innym.

Ohl'adne doru¢ovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v suvislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vSetky pisomnosti sa doruéuju postou, osobne, resp. kuriérom, na posledni
znamu adresu druhej Zmluvne;j strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo doruéit’ pri prvom dorudovani, tak
pri jej opakovanom doru¢ovani sa povazuje za doru¢enti diom nasledujicim po odovzdani na postovi
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované dorucenie uskutoéiiuje postou formou doporucenej zasielky
do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj v pripade, ak sa druha strana o doruovani
nedozvie

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamovat akukol'vek zmenu udajov potrebnych na
dorudovanie podl'a tohto bodu.
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7.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak vlastnicke pravo Ndjomcu k chate bude prevedené
na nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom budi vietky prdva a povinnosti Najomcu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového vlastnika chaty.

8. Zaveredné ustanovenia
8.1. Zmena tejto zmluvy je mozna len vzdjomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stréan.

8.2. Na prava a povinnosti Zmluvnych strén, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa primerane pouziju
ustanovenia prislu§nych pravnych predpisov.
8.3. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost diiom

nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona €. 211/2000 Z. z.

8.4. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti u&¢inné alebo neskor stratia Gi¢innost,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neti¢innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije tprava, ktord, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu
tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvérani tejto Zmluvy Zmluvné strany tito otézku brali do uvahy.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Najomcu a dva pre Prenajimatela.

8.6. Prengjom pozemku v zmysle tejto zmluvy bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom v Malych
Levaroch uznesenim &. 5/2019-5. zo diia 27. 2. 2019.

8.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levare, diia 46 % M {7

Prenajimatel’: Najomea:
Obec Ma é Levare Henrieta Kau$itzova
Adnan Pemecky

//" O térosta obce
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